Zakacznik nr 2 do Regulaminu Konkursu KO/09/2013

Projekt umowy
UMOWANR ...
NA NAJEM LOKALU U ZYTKOWEGO

zawarta w Dziekanowie kaymdnia ........................ porgidzy:

Samodzielnym Zespotem Publicznych Zaktadéw Opieki drowotnej im. Dzieci Warszawy
w Dziekanowie Lénym przy ul. Marii Konopnickiej 65, 05 - 092 tomian wpisanym do Krajowego
Rejestru gdowego pod numerem 0000072265, NIP 118-13-49-8B&®&N 000291210,

w imieniu ktérego dziata:

Barbara Kulis - Dyrektor

zwanym dalejWYNAIMUJ ACYM”

zwary dalej,NAJEMC A~

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku rozstreygga konkursu ofert KO/09/2013 navynajem
powierzchni w budynkach znajdujacych sk na terenie nieruchomdci potozonej przy ul. Siennej 60
w Warszawie z przeznaczeniem na prowadzenie dziakdnamie kolidupcej i nie konkurencyjnej w
stosunku do zadastatutowych Wynajmuagego,przeprowadzonegoagodnie z Uchwat Nr 150/12 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 201&r.sprawie zasad paegowania samodzielnych
publicznych zakladow opieki zdrowotnej, edacych wojewodzkimi samogzlowymi jednostkami
organizacyjnymi, przy zbywaniu aktywow trwatych,dadvaniu ich w dzietlawe, najem, aytkowanie oraz
uzyczenie.
§1

Samodzielny Zespot Publicznych Zaktadow Opieki Zdwtnej im. Dzieci Warszawyswiadcza,ze:

1) jest wytkownikiem nieruchom¢ri zabudowanej, objej granicami dziatki gruntowej o numerze
ewidencyjnym 38 w olbie ewidencyjnym nr 6_01_08, o powierzchni 4081potazonej przy ul.
Siennej 60 w Warszawie.

2) na podstawie Uchwaly nr 1731/291/13 Zala Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 1zgaiernika
2013r., ma prawo do wyngjia pomieszcze
a) 0 pow. 464,24fznajdujcych st na Il p., bud. gléwnego,

b) o pow. 449,57Arnajdupcych si na llip., bud. gléwnego,
c) o0 pow. 437rhznajdujicych si w piwnicy, bud. gtéwnego,
d) o pow. 466,35/budynku bytego Laboratorium

§2
1. Wynajmuj acy z dniem podpisania niniejszej umowy oddbjgiemcy do wytkowania pomieszczenia:
0 powierzchni .......... M zZNajdupCe SB NAM..........ceveeieieeeeeeeiieeeenn zlokalizowanych na

terenie nieruchonsci w Warszawie przy ul. Siennej 60, z przeznaczena prowadzenie dziatalémo
nie kolidupcej i nie konkurencyjnej w stosunku do zad#atutowych Wynajmaggego.

2. Najemca éwiadcza,ze zapoznat size stanem faktycznym pomieszazarzeznaczonych do wynajmu
i uznaje,ze maze podpc Sig prowadzenia w nich dziatalda nie kolidupcej i nie konkurencyjnej w
stosunku do zada statutowych Wynajmygego, prowadc jednoczénie na swoj koszt i ryzyko
niezkednych konserwaciji i remontow biigcych pomieszcze zgodnie z wikasnymi potrzebami.

3. Rzut powierzchni olsfych wynajmem stanowdatacznik Nr 1 do niniejszej umowy.

4. SzczegO6towy opis prowadzonej dziataloidogdzie ugty w Zataczniku nr 2 do niniejszej umowy.



5. Przekazani®ajemcy pomieszczg, o ktérych mowa w 81 ust. 1 niniejszej umowy, agisha podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, stanaeégo zaicznik nr 3 do niniejszej umowy, spadzonego
i podpisanego przddajemcg i Wynajmuj acego

6. Zwrotne przekazani®/ynajmuj acemupomieszczg, o ktorych mowa w 81 ust. 1 niniejszej umowy, po
zakaczeniu okresu najmu napf na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego smimanego
i podpisanego przé#/ynajmuj acegoi Najemcg.

83
1. Najemca moze, za zgody Wynajmujacegq zaadaptowa lub zmodernizowé& (dostosowé)
wynajmowane pomieszczenia celem polepszenia wamwipkowadzonej dziatalrioi.
2. Ewentualna adaptacja/ modernizacja pidamace wynajmowanych pomieszcigeo ktorych mowa w 8
1 ust. 1 niniejszej umowy, napi ha koszt wkasniajemcy.

84
1. Najemcazobowhizany jest do:

a) niezwlocznego zawarcia umow z dostawcami mediéw,

b) uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z jego przezeamm, okrélonym w 8 1 niniejszej
umowy, wymogami technicznymi i eksploatacyjnymi om@bowhzujacymi przepisami sanitarno-
epidemiologicznymi, p.po, BHP, ochrony mienia i przepisami prawa budowtgme Skutki
finansowe i organizacyjne wadliwegozytkowania przedmiotu niniejszej umowy olp@ja
Najemce, ktory poniesie koszt napraw i ewentualnych gimatiesionych prze®ynajmuj acegq

c) zapewnienia we wiasnym zakresie obstugi portiefskie

d) uzytkowania przedmiotu niniejszej umowy z naf starannécia, w Sposob nie pogarszay jego
stanu technicznego iytkowego,

e) ponoszenia wszelkich kosztow awanych z bigaca eksploatag wynajmowanych pomieszaze
w tym podatkéw oraz wszelkich optat eksploatacyjnyawiazanych z przedmiotem niniejszej
umowy;,

f) dokonywania na wlasny koszt biaeych napraw okien, drzwi, zamkoéw i innych elementow
wyposaenia budynku; konserwaciji i naprawy podiég, poskdagktadzin podtogowych, oktadzin
sciennych; odwiezania (m.in. malowania) i dezynsekcji (w razie pebyg) wynajmowanych
pomieszcze,

g) ponoszenia odpowiedzialém przed stabami sanitarno-epidemiologicznymi, ochrony ppioBHP
z tytulu wszelkich uchybie w zakresie przestrzegania przepiséwetigh wskazanymi powaej
zakresami,

h) nie oddawania przedmiotu umowy w c@b lub w czéci w podnajem lub do bezptatnego
korzystania innym podmiotom i osobom trzecim,

i) usuwania powstagych w wyniku prowadzonej dzialalfm odpadéw komunalnych zgodnie
z uchwatami Rady Miasta Stolecznego Warszawy datyecmi nowego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi,

j) usuwania i unieszkodliwiania, zgodnie z obamujacymi przepisami, powstagych w wyniku
prowadzonej dziatalrioi odpaddw, innych tikomunalne, na wkasny koszt. Najemca zolaamy
jest do zawarcia i przedstawienia Wynajaogimu umowy na wywdéz odpadow w terminie do 14 dni
po podpisaniu umowy najmu. Wynajmay jest uprawniony dozadania w kadym czasie
dokumentéw potwierdzagych przekazywanie odpaddw, zgodnie z zaavamowa na ich usuricie.

k) zwrotu przedmiotu umowy w stanie nie pogorszonymuvezgkdnieniem zuaycia lgdacego
nastpstwem prawidtiowegoaywania,

[) posiadania ochrony ubezpieczeniowej przez okresariav umowy w zakresie ubezpieczenia
odpowiedzialnéci cywilnej z tytulu dziatalnéci prowadzonej na nieruchosw oraz innych
zdarzé pozostajcych w zwiazku z @ dziatalngcia, /wraz z rozszerzeniem odpowiedzidicio
cywilnej najemcy nieruchonsoi/.

Kopi¢ zawartej i optaconej polisyNajemca zobownzany jest dostarczyWynajmuj acemu, w
terminie 7 dni od zawarcia niniejszej umowy.

m) zapewnienia przedstawicielomWynajmujacego swobodnego dogbu do uytkowanych
pomieszczé w celach dokonania kontroli.

2. Wszelkie koszty zwazane z bigaca konserwagj, niezlzdnymi naprawami oraz ewentualmodernizagj
pomieszczé objetych umowy obcihzaja Najeme, ktory nie kedzie dochodzit roszciez tego tytutu po
uptywie okresu obowizywania niniejszej umowy lub po jej rozyganiu.



10.

11.

12.

. Najemca éwiadcza niniejszym nieodwotalnieze nie lgdzie dochodzitzadnych roszcze wobec

Wynajmupcego, z zastrzeniemze najem bhdzie trwat przez okres na jaki zostata zawarta uajow
chybaze rozwizanie umowy nagpi z winy Najemcy lub z przyczyn niezaimych odWynajmuj acega

. W przypadku wcz@iejszego rozwizania lub wygénigcia niniejszej umowy, strony zgodnie

oswiadczap, ze suma poniesionych przédajemce na nieruchomgei naktadow trwatych w okresie
obowigzywania umowy podlega zwrotowi przez Wynajaugigo w sposéb proporcjonalny do okresu
faktycznego trwania najmu.

85
. Strony umowy ustalajnastpujace optaty ponoszone przbiajemce na rzecAVynajmuj acego
a) czynsz najmu pomieszcézavymienionych w 81 ust.2 ppkt ........ ) W WYSGRD ..., zt
netto miesicznie — SIOWNIe: .......ccooiiiiiiiiii e 2 3 (U 11500 S zt

netto miesecznie za 1M), zgodnie ze ziwm w przedmiotowym pogpowaniu ofer. Do kwoty
czynszu zostanie doliczony podatek VAT. Stawka szynnie zawiera optat eksploatacyjnych za tzw.
media, ktore &da wykorzystywane przelklajemcg.
b) optaty eksploatacyjne, zgodnie z ust. 4 ningggzparagrafu.

Kwota czynszu, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt ajejszej umowy, ponoszonagdrie przeANajemce

od dnia podpisania niniejszej umowy do dnia spdrenia protokolu zdawczo-odbiorczego
pomieszcze, o ktdérych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy,za&aiczeniu niniejszej umowy.

Czynsz za wynajem wnoszonygdzie w formie optat miegcznych. Zaptatadalzie nastpowa z gory w
terminie do 10-ego dnia miasa.

Najemca zobownzany jest do wnoszenia na rzed#ynajmuj acego optat z tytutu zuaycia energii
elektrycznej, wody, odprowadzardaiekow, centralnego ogrzewania. Optaty za mediécrathe kda
proporcjonalnie wg wynajego metrau poprzez refakturowanie kosztow poniesionych przez
Wynajmupacego do chwili zawarcia umow z dostawcami medidéreprNajeme, jednak nie dizej niz
przez 60 dni liczc od podpisania niniejszej umowy.

Najemca zobowhzany jest do wnoszenia na rzet¥ynajmujacego opfat z tytutu podatku od
nieruchoméci w wysokaciach i terminach ok&onych obowizujacymi przepisami na podstawie
faktury wystawionej prz&/ynajmuj acego

Do kwot netto okronych w ust. 1 i 4, 5 niniejszego paragrafdynajmuj acy doliczy podatek VAT,
zgodny z obowgzujacym prawem i obaizy Najemce kwotg brutto.

Za dzieh zaptaty uznaje gidzier wptywu srodkdéw na rachunek bankowyynajmuj acego

Najemca zobowhzuje st do regulowania ptatrdci, o ktorych mowa w 8 4 ust. 1 niniejszej umowy,
mieskcznie z dolu, w terminie do 14 dni od daty otrzymaamaktury VAT wystawionej przez
Wynajmuj acega

Wysokas¢ czynszu bdzie podlegata rewaloryzacji wedtug wshkika sredniorocznego cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa @Ak razy w aigu roku:

a) 1 czerwca -'/, wskanika

b) 1 grudnia -/, wskaznika

Wysokas¢ optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w pkt. digjszego paragrafu, me ulec zmianie
w przypadku podwsiki cen mediow przez ich dostawcow.

Zmiana wysokéci czynszu i optat eksploatacyjnych wymaga zmiamyowy w formie pisemnego
aneksu.

W razie opdnienia w zaptacie czynszu lub optat eksploatacyjriyajemca zaptaciWynajmuj acemu
odsetki ustawowe.

86

W przypadku, gdyNajemca uzyska zgog Wynajmupcego na wykonanie adaptacji pomiesz¢czo

w ramach niniejszej umowy zobauje sk, na wiasny koszt, do @k zakres adaptacji tego wymaga):

a) wykonania dokumentacji projektowo-kosztorysowej, welu dostosowania pomieszaze
Wynajmuj acegodo wtasnej dziatalnii i obowizujacych w tym zakresie przepisow,

b) uzyskania niezdnych uzgodnii opinii i zatwierdzé dokumentaciji projektowej,

c) wykonania rob6t  adaptacyjno-modernizacyjnych, bddawch, instalacyjnych  oraz
wykonczeniowych pomieszcae czy infrastruktury zewgtrznej zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej i obowazujacymi przepisami,

d) uzyskania od odpowiednich instytucjifsawowych niezbdnych decyzji, pozwoledo prowadzenia
dziatalngci w wyremontowanych pomieszczeniachl{jea wymagane przepisami prawa),



e) przekazania Wynajmuj acemu po zakaczeniu catéci robét budowlanych adaptacyjnych,
kompletnej dokumentacji projektowej wraz z koszsay powykonawczym,
f) wykonywania rob6t adaptacyjnych w sposob jak nagnnciazliwy.
2. Po zakdczeniu catéci robot budowlanych adaptacyjno-modernizacyjnidjemca bedzie prowadzit
dziatalng¢ w adaptowanym/zmodernizowanych pomieszczeniacktoyym mowa w 8§ 1 niniejszej

umowy.
87

Umowa zawarta zostaje na okres 10 lat, tj. od dnia........ dodnia .....ccccevvvvvveeennen.
88

1. Umowa ulega rozwkaniu:
a) z uptywem terminu na jaki zostata zawarta,
b) w kazdym czasie, na mocy porozumienia Stron.

2. Kazdej ze stron przystuguje prawo do rozmédnia umowy za trzymiegiznym okresem wypowiedzenia.

3. Wynajmuj acemu przystuguje prawo do rozwzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli Najemcanarusza postanowienia zawartej umoa/yv szczegolnii:

a) niewldciwie wywa przedmiotu najmu, w caiai lub czsci,

b) wywa przedmiotu najmu dla celéw innychz mvynikajace z niniejszej umowy, w caia lub czsci,

¢) dopuszcza sipogorszenia jego stanu technicznego lub jego exesua,

d) odmawia wykonania napraw i usgaia usterek obgrajacychNajemcg,

e) nie respektuje przepiséw i zasad poikowych obowizujacych uWynajmuj acegq

f) dopuszcza siop&nienia z zaptatczynszu lub optat eksploatacyjnych za dwa okréatnpici,

g) odda przedmiot najmu innym podmiotom lub osoboradirn pod jakimkolwiek tytutem, w cadoi
lub w czsci,

h) nie przedstawit w wymaganym terminie podpisanychéwmna dostaw medidéw tj.: energia
elektryczna, ciepta i zimna wodiieki, centralne ogrzewanie,

i) nie przedstawit w wymaganym terminie umowy na wywodzunieszkodliwianie odpadoéw
powstajcych w wyniku prowadzonej dziatalé.

4. Wynajmuj acy ma prawo odgpi¢ od niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowyezel:

a) zostanie ogtoszona upagttdub zostanie otwarta likwidacjdajemcy,
b) zostanie wszegte postpowanie naprawcze w stosunku ldajemcy.

5. Wynajmuj acy zastrzega sobie mibvos¢ jednostronnego rozazania niniejszej umowy, w przypadku
ograniczenia prowadzonej przez siebie dziakdno likwidacji, upadidci, rozwiazania lub
przeksztatcenia bez prawa do odszkodowania w téemih dni od wysipienia okolicznéci, o ktérych
mowa powyej.

6. Najemcanie maze przeniéé praw i obowizkdéw ani roszczewynikajacych z niniejszej umowy na osoby
trzecie bez pisemnej zgo#fyynajmuj acego.

§9
1. Wynajmuj acy naliczy kary umowne w nagiujacych przypadkach i wysokoiach:
a) prowadzenia dziatal$oi niezgodnej z zapisami zaznika nr 2 w wysokai 50% miesicznego
€czynszu najmu,
b) dokonania adaptacji lub remontéw bez zgdfynajmujacegow wysokaci 50% miesicznego
Czynszu najmu.
2. Wynajmuj acy zastrzega sobie prawo do dochodzenia, na zasadg@binych, odszkodowania za szkody
powstate w wyniku prowadzenia dziatassgoNajemcy na terenie nieruchonda potazonej w Warszawie
przy ul. Siennej 60, w wysokoi przekraczajcej wysokd¢ zastrzeonych kar umownych.

§10
W przypadku nie dokonania zwrotu przedmiotu najmdni wygdnigcia niniejszej umowyVynajmuj acy
ma prawozadaé odszkodowania w wysokoi dwoch miesicznych stawek czynszu najmu, zazdwa
rozpoczty miesihc wzytkowania po wygsnieciu umowy.

§11
W sprawach nieuregulowanych niniggszamowa zastosowanie m@j odpowiednio przepisy Kodeksu
Cywilnego.



§12
1. Wszelkie gwiadczenia i zawiadomienia, jak rowaiemiany umowy wymagajdla swej wanosci formy
pisemnej po uzgodnieniach ¢dey Stronami.
2. Zmiana umowy wymaga spaidzenia aneksu, pod rygorem nieawasci.

813
Spory, ktére mogiwyniknaé¢ w trakcie realizacji niniejszej umowy Strony poggdizstrzygnéciu przez gd
wiasciwy dla siedziby Wynajmuagrgo.

8§14
Umowk sporadzono w dwoch jednobrziagych egzemplarzach po jednym dladej ze Stron.

WYNAJIMUJACY: NAJEMCA:



