Zal. nr2

WYNAJEM LOKALU UZYTKOWEGO

OPIS PRZEDMIOTU NAJMU:

Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy z przeznaczeniem na prowadzenie bufelu:
0 powierzchni uzytkowej 68,30 m?, powierzehnia pomieszezen przyziemia wynosi 11,70 m?,
razem powierzchnia pomieszezen wynosi 80,00 m’,
(prowadzenie bufetu z przeznaczeniem dla pracownikow SZPZ07. pacjentow Szpitala oraz ich
opickundw lub 0s6b odwiedzajgeyeh).
Przekazanie Najemey pomieszezen nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorerego
podpisanego przez Najemee i Wynajmujacego (zwrotne przekazanie rowniez).
Na terenie lokalu dostepne sa media: woda, energia elektrvezna, centralne ogrzewanie.
Powierzchnia zlokalizowana jest na poziomie [ pigtra budynku B.
Okres wynajmu powierzchni uzytkowych - 3 lata.
Najemca zobowigzany jest do przeprowadzenia wizji lokalnej powierzehni uzytkowej
przeznaczonej do wynajecia. Informacji o preedmiocie najmu oraz terminie wizji udziela

Kierownik Dzialu Techniczno - Fksploatacyjnego Matgorzata Szkopek.

WARUNKI I CEL PROWADZENIA DZIALALNOSCIL:

1.Na powierzchni przeznaczonej do wynajmu Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia bufetu
na terenie SZPZOZ im. Dzieci Warszawy w Driekanowie Lesnym (zgodnie z jego
przeznaczeniem, wymogami technicznymi i eksploatacyinymi  oraz obowigzujacymi
przepisami sanitarno-epidemiologicznymi, ppoz.. bhp. ochrony mienia i przepisami prawa
budowlanego). Za wadliwe uzytkowanic przedmiotu zawieranej Umowy zostanie obcigzony
Najemca. ktory poniesie koszty napraw i ewentualnych strat poniesionveh  przez
Wynajmujacego. Najemea ma obowiazek m.in.:

-uzytkowa¢ przedmiot niniejszej Umowy z nalezytg starannodcia, w sposob nigpogarszajacy
jego stanu technicznego i uzytkowepo;

-ponoszenia  wszelkich kosztow  zwigzanych 2 biczgea  cksploatacja wynajmowanych
pomieszezen;

-dokonywania na wlasny koszt biezgcych napraw okien. drzwi. zamkéw oraz mnych
clementow wyposazenia budynku. a takze konserwacji i naprawy podtog. posadzek. wyktadzin
podlogowych, okladzin sciennych, odéwiezania (m.in. malowanic $cian) i dezynfekcji
wynajmowanych pomieszczen (w razic koniecznosci);

-Najemca zobowigzany jest do modernizacji odecinka sieci kanalizacyjnej (na swaj koszt),
modernizacja sieci zgodnie ze wskazaniami Wynajmujgcego;

-ponoszenia odpowiedzialno$ci przed stuzbami sanitarno-epidemiologicznymi, ochrony
ppoi., bhp zwigzanych z wszelkimi ewentualnymi uchybieniami w zakresie przestrzegania
przepiséw w niniejszych zakresach;

-przedmiot najmu przeznaczony tylko dla Najemcy, bez mozliwosci oddania prrzedmiotu
umowy w catosei lub w czesei w podnajem lub do bezplatnego korzystania innym podmiotom
lub osobom trzecim:




-usuwania i unieszkodliwiania, zgodnic 7 obowigzujacymi przepisami, wszelkich odpaddw
powstalych w wyniku prowadzonej dziatalnosei. rowniez innych niz komunalne na wiasny
koszt. Najemca ma obowiazek zawrzed i przedstawi¢ Wynajmujacego do weladu Umowy na
wywoz odpadow w terminie do 5 dni od podpisania Umowy Najmu. Wynajmujacy ma prawo
zada¢ w kazdym momencie trwania Umowy dokumentow potwierdzajacych przekazywanie
odpadow:

-zwrocié przedmiot Najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia bedacego
hastepstwem prawidlowego uzytkowania;

-ubezpieczyé przedmiot niniej sze¢] Umowy m.in. od zdarzes losowych, ognia przez ezas trwania
Umowy i ztozenia oplaconej kopii umowy ubezpicezenia Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od
zawarcia Umowy Najmu lokalu;

-Wszelkic koszty ZWigzane zardwno z biezaca konserwacja. niezbednymi naprawami oraz
ewentualng modemizacja pomieszezen objgtych przedmiotem Umowy obcigzajag Najemce,
ktory nic bedzie dochodzit roszezen z tego tylulu nawet po zakonczeniu obowiazywania
LUmowy lub po jej rozwiazaniu;

2.Dzialalnodé bedzie prowadzona na terenie SZP707 im. Dzieci Warszawy w Dzickanowic
Lesnym.

3.W ramach prowadzonej dziatalnogci Najemea zapewni:

a). sprzedaz positkow, w tym m.in.; Zestawy sniadaniowe oraz obiadowe, przekaski

b). sprzedaz napojow goracych i zimnych (kawa, herbata, woda, soki, itp.)

¢). sprzedaz drobnych artvkulow spozywezych i prasy

4.Najemca zobowigzuje sig do zapewnienia we wiasnym zakresie wyposazenia kuchni i bufety
w niezbedny sprzet. urzadzenia, stoliki | krzesta, zastawe stolowa i inne niczbedne przedmioty,
5.Dostawa  wszelkich artykuléw do lokalu moze odbywa¢ sie tylko i wylacznie
W wyznaczonym miejscu i wlasnym srodkiem transportu w godzinach 7:00-16:00 miejscami
wskazanymi przez W ynajmujacego.

6.Najemca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich wymaganych zezwoled na rozpoczecic
dziafalnosci gastronomicznej w lokalu bedacym przedmiotem konkursu.

7.W lokalu obowigzywaé bedzie zakaz palenia tvtoniu oraz zakaz sprzedazy i spozvwania
napojow alkoholowych,

8.W lokalu obowigzuje bezwzgledny zakas korzystania z butli gazowych, dozwolone jest
jedynie korzystanie z palnikow elektrveznych,

9.W lokalu nie bedzie prowadzona dziatalnosé przemystowa.

10.Najemca zobowiazuje sie do zalozenia separatora thuszezu.

I'.Najemca przed wykonaniem jakichkolwick prac zwigzanych z preeprowadzeniem remontu
objetych wynajmem, zobowiazany jest do uzyskania wymaganych stosownymi przepisami
pozwolen (jesli sg wymagane), przedstawienia koncepcji zmian Wynajmujacemu i uzyskania
iego akeeptacji. Wszelkie koszty zwiazanc z przeprowadzonymi robotami ponosi Najemea,
Najemca moze (jedynie w przypadku pisemnej zgody Wynajmujgcego) zaadaptowaé lub
zmodernizowaé (dostosowaé) wynajmowane pomieszczenia celem polepszenia warunkdow
prowadzonej dziatalnosci (m.in. wszystkie prace na koszt Najemcy, przygotowanie
dokumentacji projeklowo-kosztorysowej,  uzyskanie niezbednych uzgodnieni, opinii
i zatwierdzen dokumentacji projektowej, wykonania wszelkich robat zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej i obowiazujacymi przepisami, uzyskania od wlasciwych organdw niezbednych
decyzji, pozwolen (jesli sg wymagane) itp., przekazania Wynajmujacemu po zakoriczeniu
catodci prac calej dokumentacji, prace nie moga zaburza¢ normalnego funkcjonowania
poszezegolnych szpitalnyeh komorek.

12 Najemca jest zobowigzany do niczwlocznego usuwania na wlasny koszt wszelkich usterek
Oraz awarii,



I3.Najemea  zobowiazany jest posiada¢  wyksztaleenie kierunkowe — gastronomiczne
oraz doswiadczenic w przygotowywaniu positkow zbiorowego wyzywienia min. 1 rok .
14.Pozadany termin rozpoczecia dziatalnodci, od ktorego bedzie naliczany czynsz WYNajmu
orar oplat za media to 30 dni od rozstrzygnigeia konkursu.

I5.Bez zgody Wynajmujgcego Najemea nie moze oddaé przedmiotu najmu osobic trzecigj
oraz go podnajmowaé. W razie naruszenia powyzszego obowigzku, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminow wypowiedzenia.

16.Najemea jest zobowigzany do podpisania stosowne] umowy na wywoz odpadow
powstajgcych w wyniku prowadzone] dziatalnosei przedstawienia jej Wynajmujacenmu
w terminie do 5 dni od podpisania umowy najmu. Wynajmujacy jest uprawniony do zadania
w kazdym czasie dokumentdw potwierdzajgeych przekazania odpadow, Zgodnie z zawartg
umowa na ich usuniecie.

17.Najemea zobowigzany jest do posiadania przez caly okres obowiazywania umowy polisy
ubczpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej od prowadzonej dziatalnogei,

18.Pomieszczenie bufetu musi byé kompleksowo odnowione, koszty remontu — w caloéci
po stronie firmy Wynajmujacej.

ZASADY NALICZANIA I WNOSZENIA OPLAT:

[.Minimalna cena za wynajem 1 m? powierzchni uzytkowej:

22,57 z} netto ~ oplata za media na podstawie wskazan licznikow

Minimalna cena za wynajem 1 m” pomieszezen przyziemia:

21.49 7t netto

Czynsz najmu pomieszezen uzytkowyceh - ryczah kwota catkowita comicsieczna

W okresic od 1 czerwea do 30 wrzednia istnieje mozliwosé wynajecia dodatkowej
powierzchni - taras’® — 5 m?

Minimalna cena za wynajem 1 m® tarasu:

22,57 zt netto

Stawka czynszu-zardéwno powierzchni uzytkowej, jak i pomieszczen preyziemia

nie zawiera oplat eksploatacyinych za tzw. media, ktore beda uzytkowane przez Najemce.
Najemea zobowigzany do wnoszenia na rzecs Wynajmujacego oplat z tytulu zuzycia energii
elektryeznej, wody. edprowadzania scickow, centralnego ogrzewania.

Wysokod¢ oplat eksploatacyjnych moze ulec zmianie w przypadku podwyzki cen mediow
przez ich dostawcéw. Kwoty czynszu beds ponoszone przez Najemcg od dnia podpisania
Umowy Najmu do dnia sporzgdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego pomieszezen,

2.Ceng oferty nalezy wyliczy¢ przez przemnozenie zaoferowanej ceny za | m? ( nie mnicjsza
niz wskazana w pkt. 1 powyzej) przez iloéé metrow przeznaczonych do wynajmu.

3.Czynsz za wynajem wnoszony bedzie w formic opfat miesigcznych. Zaplata bedzie
nastgpowac z gory w terminie do 10-ego dnia miesiaca.

4. Wysokod¢ czynszu bedzie podlegata rewaloryzacji wedtug $redniorocznego wskaznika cen
towarow i ustug konsumpeyjnych oglaszanych przez Prezesa GUS (dwa razy w clagu roku).




