Zatgcznik nr 3

WZOR umowy
UMOWA NR ..
NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta dnia ................. 2024 r. w Dziekanowie Leénym, pomiedzy:

Samodzielnym Zespotem Publicznych Zakladéw Opieki Zdrowotnej im. Dzieci Warszawy z siedziba
w Dziekanowie Leénym przy ul. Konopnickiej 65, 05 - 092 tomianki, wpisanym do rejestru stowarzyszen,
innych organizacji spolecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakladéw opieki
zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000072265,
NIP: 118-13-48-898; Regon; 000291210,

reprezentowanym przez:

Agnieszke Szpakowskg — p.o. Dyrektora Szpitala

zwanym dalej ,Wynajmujacym”,

a
............................ Przy Ul e W e, Wpisanym  do  rejestru

Prowadzonym przez Sad RejONOWY .cvveconeviniciccennee Whydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numeram KRS: ....ceeevveeee, @ NEdaNyM NIP: (e , REBON: e e
reprezentOWanyin Priez ..o,

/ lub

... prowadzacym dzialalnos¢ gospodarcza pod firmg ,,. werernsseennnennenne. W (adres
......... ) 0 nadanym NIP: . wrenee | REBON! e

zwang dalej ,Najemca”,
tacznie zwane dalej ,Stronami”, a kazda z nich oddzielnie ,Strong”.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku rozstrzygniecia przetargu na: najem lokalu o tacznej powierzchni
uzythkowej 82,00 m? z przeznaczeniem na  prowadzenie  dzialalnosci  niekolidujgcej
i niekonkurencyjnej w stosunku do zadan statutowych Wynajmujacego, przeprowadzonego zgodnie
z Uchwatg Nr 150/12 Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012 rok z pdiniejszymi
zmianami, w sprawie zasad postepowania samodzielnych publicznych zakladéw opieki zdrowotnej, bedacych
wojewddzkimi samorzadowymi jednostkami organizacyjnymi, przy zbywaniu aktywdéw trwatych, oddawaniu
ich w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie.

&1
1. Wynajmujacy z dniem podpisania niniejszej umowy oddaje Najemcy do uiywania pomieszczenia
o 1gcznej powierzchni 82 m?, lacznie z tarasem, zlokalizowane na parterze budynku Pawilonu B (wejécie
od fgcznika 1l D} w SZPZOZ im. Dzieci Warszawy w Dziekanowie Lesnym, przy ul. M. Konopnickiej 65,
05-092 tomianki z przeznaczeniem na prowadzenie ustug gastronomicznych dla pacjentdw i ich
oplekimoéw oraz personelu SZPZOZ im. Dzieci Warszawy.



Szczeg6towe warunki i cele prowadzenia bufetu sg wskazane w Zataczniku nr 1 - Opisie przedmiotu
zamowienia do niniejszej umowy, a szczegbtowy wykaz pomieszczen {rzut lokalu uzytkowego) zawiera
zatgcznik nr 2.

Przekazanie Najemcy pomieszczen, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, nastgpi na podstawie
protokolu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego i podpisanego przez Najemce i Wynajmujacego
bedgcego zatgcznikiem nr 3 do niniejszej umowy.

Zwrotne przekazanie Wynajmujacemu pomieszczen, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, po
zakonczeniu okresu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego
i podpisanego przez Wynajmujacego i Najemce.

Powierzchnia punktu gastronomicznego zostata wyposazona w zestaw przytgczy mediéw, umozliwiajacy
Najemcy podjecie dzialalnosci gastronomicznej: sie¢ wodociggowa {cwu, zw), elektryczng i kanalizacyjna.

§2
Najemca moze, za zgodg Wynajmujgcego zaadaptowac lub zmodernizowac {dostosowad) wynajmowane
pomieszczenia celem polepszenia warunkdow prowadzonej dzialalnosci,
Ewentualne zaadaptowanie i modernizacja przez Najemce wynajmowanych pomieszczen, o ktdérych
mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, nastgpi na koszt wlasny Najemcy.

§3

1. Najemca zobowigzany jest do:

1)

2)

3)

4)

6)

7)

uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym w § 1 niniejszej umowy,
wymogami technicznymi i eksploatacyjnymi oraz obowigzujgcymi  przepisami  sanitarno-
epidemiologicznymi, PPOZ, BHP, ochrony mienia i przepisami prawa budowlanego. Skutki finansowe
i organizacyjne wadliwego uzytkowania przedmiotu niniejszej umowy obcigzajg Najemce, ktéry
poniesie koszty napraw i ewentualnych strat poniesionych przez Wynajmujacego;

uiywania przedmiotu niniejszej umowy z naleiyta starannoscig, w sposdb niepogarszajgcy jego stanu
technicznego i uzytkowego;

ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z ewentuainymi nakfadami na nieruchomo$é¢ i nie bhedzie
dochodzit roszczen z tego tytutu po uptywie okresu na jaki zostata zawarta umowa lub po rozwigzaniu
Umowy;

ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z biezacy eksploatacjg wynajmowanych pomieszczen,
w tym podatkéw oraz wszelkich opfat eksploatacyinych zwigzanych z przedmiotem niniejszej umowy;
dokonywania na wiasny koszt biezgcych napraw okien, drzwi, zamkdw 1innych elementéw wyposazenia
budynku; konserwacji i naprawy podlég, posadzek, wykiadzin podiogowych, okladzin $ciennych;
odswiezania {m.in. malowania} i dezynsekcji {w razie potrzeby} wynajmowanych pomieszczen, przy
czym paoniesione przez Najemce naklady nie beda podlegaly zwrotowi;

ponoszenia odpowiedzialnosci przed stuzbami sanitarno-epidemiologicznymi, ochrony PPOZ i BHP
z tytutu wszelkich uchybien w zakresie przestrzegania przepisow objetych tymi zakresami;
nieoddawania przedmiotu umowy w catosci lub w czesci w podnajem lub do bezplatnego korzystania
innym podmiotom i osobom trzecim;

do usuwania i unieszkodliwiania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, powstajacych w wyniku
prowadzonej dziatainosci odpadow, innych niz komunalne, na wiasny koszt. Najemca zobowigzany jest
do zawarcia i przedstawienia Wynaimujacemu umowy na wywodz odpaddw w terminie do 5 dni po
podpisaniu umowy najmu. Wynajmujacy jest uprawniony do zadania w kazdym czasie dokumentow
potwierdzajgcych przekazywanie odpaddw, zgodnie z zawartg umowa na ich usuniecie;



9) zwrotu przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia bedgcego

nastepstwem prawidiowego uzywania;

10} ubezpieczenia przedmiotu niniejszej umowy od ognia i zdarzen losowych przez okres trwania umowy

i ztozenia oplaconej kopii umowy ubezpieczenia Wynajmujgcemu, w terminie 7 dni od zawarcia
niniejszej umowy;

11) ubezpieczenia swojej dzialainosci od odpowiedzialnodci cywilnej, oraz swoje mienie od skutkéw

kradziezy, zalania, pozaru itp.

12) nieprowadzenia w lokalu dzialalnosci przemystowej;
13) zalozenia separatora tluszczu, czyszczenie separatora tluszczu wedtug potrzeb (minimum raz w roku)

10.

11,

i2.
13,

14,

wraz z wpisem do ksigzki eksploatacji separatora.
W ramach prowadzonej dzialalnosci Najemca zapewni:

1} sprzedaz positkow, w tym m.in.: zestawy $niadaniowe oraz obiadowe, przekaski;

2} sprzedaz napojéw goracych i zimnych (kawa, herbata, woda, soki, itp.);

3} sprzedaz drobnych artykutow spoiywczych i prasy.

Najemca zobowigzuje sie do wyposazenia na wlasny koszt zaplecza kuchennego, sali konsumpcyjnej
i bufetu w urzgdzenia, sprzety oraz inne akcesoria pozwalajace na prawidiowe realizowanie zadanh
ustugowych.

Wszelkie dziatania dotyczace aranzacji sali konsumpcyjnej i bufetu wykonywane beda po uzgodnieniu
z Wynajmujacym.

Dostawa wszelkich artykutdw do lokalu moie odbywal sie wylgcznie w wyznaczonym przez
Wynajmujacego miejscu i wlasnym srodkiem transportu w godzinach 7:00-16:00.

Najemca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich wymaganych zezwoler na rozpoczecie dziatalnosci
gastronomicznej w lokalu bedacym przedmiotem przetargu.

Najemca zobowigzuje sie niezwtocznie od chwili przekazania mu kluczy od lokalu przygotowac
najmowany obiekt do podjecia dziatalnosci gastronomicznej, zgodnie z przedmiotem przetargu oraz
stosownymi przepisami sanitarnymi i ppoz.

W lokalu obowigzywaé bedzie zakaz palenia tytoniu oraz zakaz sprzedaiy i spoiywania napojoéw
atkoholowych.

W lokalu obowigzuje bezwzgledny zakaz korzystania z butli gazowych, dozwolone jest jedynie korzystanie
z palnikéw elektrycznych.

Najemca przed wykonaniem jakichkolwiek prac zwigzanych z przeprowadzeniem remontu objetych
wynajmem, zobowigzany jest do uzyskania wymaganych stosownymi przepisami pozwolenr {jesli s
wymagane), przedstawienia koncepcji zmian Wynajmujacemu i uzyskania jego akceptacji. Wszelkie koszty
Zwigzane z przeprowadzonymi robotami ponosi Najemca.

Najemca moze {jedynie w przypadku pisemnej zgody Wynajmujacego) zaadaptowac lub zmodernizowac
(dostosowaé) wynajmowane pomieszczenia celem polepszenia warunkéw prowadzonej dzialalnosci
{m.in. wszystkie prace na koszt Najemcy, przygotowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej,
uzyskanie niezbednych uzgodnien, opinii i zatwierdzeri dokumentacji projektowej, wykonania wszelkich
robé6t zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i obowigzujgcymi przepisami, uzyskania od wiasciwych
organdw niezbednych decyzji, pozwolen (jesli sa wymagane) itp., przekazania Wynajmujgcemu po
zakoriczeniu catoéci prac calej dokumentacji, prace nie moga zaburzaé normalnego funkcjonowania
poszczegblnych szpitalnych komorek.

Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego usuwania na wiasny koszt wszelkich usterek oraz awarii.
Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze oddaé przedmiotu najmu osobie trzeciej oraz go
podnajmowac. W razie naruszenia powyiszego obowigzku, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez
zachowania termindw wypowiedzenia.

Najemca jest zobowigzany do podpisania stosownej umowy na wywdz odpaddéw powstajacych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci i przedstawienia jej Wynajmujacemu w terminie do 5 dni od podpisania umowy
najmu. Wynajmujacy jest zobowigzany do usuwania wszelkich odpaddw i nieczystosci ze stotowki, w tym

m. in. komunalnych, surowcowych i organicznych, czyszczenia separatora ttuszczow.



15.

Wszelkie koszty zwigzane z biezgcg konserwacja, niezbednymi naprawami oraz ewentuaing modernizacja
pomieszczen objetych umowsg obcigzajq Najemce, ktéry nie bedzie dochodzit roszczen z tego tytutu po
uplywie okresu obowigzywania niniejszej umowy lub po jej rozwigzaniu.

§4

1. Strony umowy ustalaja nastepujgce opfaty ponoszone przez Najemce na rzecz Wynajmujacego:

1} czynsz najmu pomieszczen W wysoko$Ci ....ereveveeenn.. 2E netto  miesiecznie  {slownie:
........................................................ zt} £ Brutto v {(SIOWNIR! i),
natomiast cena za wynajem 1 m ? powierzchni lokalu uzytkowego {gcznie z tarasem w wysokosci
................................... i netto |, tj. brutto ... {stownie: vl ).

Do kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT wediug obowigzujgcych stawek na dzien
wystawienia faktury stawka czynszu nie zawiera oplat eksploatacyjnych za tzw. media, ktére beda
wykorzystywane przez Najemce;

2) opfaty eksploatacyjne, zgodnie z ust. 4 niniejszego paragrafu.

2. Kwota czynszu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 niniejszej umowy ponoszona bedzie przez Najemce od
daty obowigzywania niniejszej umowy do dnia sporzadzenia protokolu zdawczo-odbiorczego
pomieszczen, o ktdrych mowa w § 1 ust. 4 niniejszej umowy, po zakonczeniu niniejszej umowy.

3. Czynsz za wynajem wnoszony bedzie w formie optat miesiecznych. Zaptata bedzie nastepowac ,z gory”
w terminie do 15-ego dnia miesigca.

4. Najemca zobowigzany jest do wnoszenia na rzecz Wynajmujacego optat z tytulu zuiycia energii
elektrycznej, wody, odprowadzania $ciekéw, centralnego ogrzewania.

5. Koszty zuzycia mediow refakturowane beda, wedtug wskazan podlicznikéw energii elektrycznej, itosé
metrow szesciennych zuiytej wody cieplej i zimnej na podstawie odczytu wodomierzy i cen zgodnych
z zawartg umowa z dostawcami, w terminach wynikajacych z wystawianych przez dostawcow faktur.
Termin ptatnosci w okresach miesiecznych do 15 - ego kazdego miesiaca.

6. Do kwot netto okreslonych w § 4 ust. 1i 4 niniejszej umowy, Wynajmujacy doliczy podatek VAT, zgodny
z chowigzujgeym prawem i obcigzy Najemce kwotg brutto.

7. Wysokos¢ optat eksploatacyjnych moze ulec podwyiszeniu w przypadku podwyzki cen mediéw przez ich
dostawcow.

8. Za dzieni zaplaty uznaje sie dzien wptywu Srodkdw na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

9. Stawka czynszu bedzie podlegala corocznej waloryzacfi na poczatek roku kalendarzowego
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyinych ogtoszony przez Prezesa GUS za
rok poprzedni.

10. Zmiana wysokosci czynszu oraz oplat eksploatacyjnych wymaga zawarcia aneksu zmieniajgcego w formie
pisemnej.

11. Za nieterminowe ujszczenie czynszu i opfat eksploatacyjnych Najemca zaptaci Wynajmujacemu odsetki
ustawowe za kaidy dzient zwloki.

§5

Umowa zawarta zostaje na okres 3 lat, tj. od dnia ..ccvvvnrvvivvennc do dnia o,
56

1. Umowa ulega rozwigzaniu:

1) z uplywem terminu na jaki zostata zawarta;

2) w kazdym czasie, na mocy porozumienia stron.



2. Kaidej ze Stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia.
3. Wynajmujacemu przystuguje prawo do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli Najemca narusza postanowienia zawartej umowy, a w szczegélnosci:
1) niewladciwie uzywa przedmiotu najmu, w catosci lub czesci;
2) uzywa przedmiotu najmu dla celéw innych, niz wynikajace z niniejszej umowy, w catasci lub czesci;
3) dopuszcza sie pogorszenia jego stanu technicznego lub jego zniszczenia;
4) odmawia wykonania napraw i usunigcia usterek obcigzajacych Najemce;
) nie respektuje przepiséw i zasad porzadkowych obowigzujgcych u Wynajmujgcego;
6) dopuszcza sie opdZnienia z zaplatg czynszu lub opfat eksploatacyjnych za dwa okresy platnosci;
} odda przedmiot najmu innym podmiotom lub osohom trzecim pod jakimkolwiek tytutem, w catosci
lub w czesc;
8) nie przedstawit w wymaganym terminie umowy na wywdz i unieszkodliwianie odpaddw
powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalnosci.
4. Wynajmujacy ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym, jezeli:
1) zostanie ogloszona upadtosé fub zostanie otwarta likwidacja Najemcy;
2) zostanie wszczete postepowanie naprawcze w stosunku do Najemcy.
5. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwoé¢ jednostronnego rozwigzania niniejszej umowy, w przypadku
ograniczenia prowadzonej przez siebie dziatalnosci, likwidacji, upadiosci, rozwigzania lub przeksztatcenia
bez prawa do odszkodowania w terminie 14 dni od wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa powyzej.

§7
1. Wynajmujacy naliczy kary umowne w nastepujacych przypadkach i wysokosciach:

1) naruszenia zapisu postanowieri §1 ust. 3 w wysokoéci 50% miesigcznego czynszu najmu;

2) dokonania adaptacji lub remontéw bez zgody Wynajmujgcego w wysokosci 50% miesigcznego
czynszu najmu;

3} w przypadku niedokonania zwrotu przedmiotu najmu w dniu wygasnigcia niniejszej umowy
Wynajmujacy ma prawo Zgdaé odszkodowania w wysokosci dwéch miesigeznych stawek czynszu
najmu, za kazdy rozpoczety miesigc zwrotu,

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania za szkody
powstate w wyniku dziatalnoéci Najemcey na terenie SZPZOZ im. Dzieci Warszawy w Dziekanowie Lednym,

w wysokosci przekraczajgcej wysoko$c¢ kar umownych.

3. Postanowienia dotyczace kar umownych i odszkodowania pozostaja w mocy rowniez po wygasnigciu
umowy, jej rozwiazaniu lub odstgpieniu od niej przez ktérakolwiek ze Stron.

4. Najemca oéwiadcza, 7e wyraza zgode na potracenie kar umownych ze wszystkich swoich wierzytelnosci
wzgledem Wynajmujacego, w tym z naleznego mu wynagrodzenia.

5. Potracenie przez Wynajmujacego naleznych kar umownych nie wymaga uprzedniego wezwania Najemcy
do zaptaty kar umownych.

6. W przypadku jesli potracenie, o ktérym mowa w ust. 4 nie jest mozliwe Wynajmujacy wezwie Najemce
do zaptaty kary umownej wyznaczajac termin dokonania zaptaty na 7 dni od daty dorgczenia wezwania
do jej zaplaty.

§8
1. Strony oéwiadczajg, 7e w ramach realizacji przedmiotowej Umowy realizowac begda przepisane prawem
obowiazki w zakresie ochrony danych osobowych wynikajgce z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady {UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséh fizycznych w zwigzku

5.



z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46WE oraz z Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych.

2. Administratorem danych osobowych Najemcy (tj. danych osobowych oséb reprezentujgcych oraz
wskazanych jako do kontaktu) jest Samodzielny Zespot Publicznych Zakiadéw Opieki Zdrowotnej im. Dzieci
Warszawy z siedzibg w Dziekanowie Lesnym (05-092 tomianki), ul. Konopnickiej 65. Panstwa dane s
przetwarzane w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem niniejszej umowy. Wszelkie informacje
o przetwarzaniu danych osobowych, w tym informacje o Paristwa prawach zwigzanych z przetwarzaniem
Panstwa danych osobowych (obejmujacych prawo dostepu do danych osobowych, prawo do
sprostowania danych, prawo do usunigcia danych, prawo do ograniczenia przetwarzania, prawo do
przenoszenia danych oraz prawo do sprzeciwu wobec przetwarzania danych) sg dostepne na stronie
https://szpitaldziekanow.pl/nasz-szpital/klauzula-informacyjna-dot-ochrony-danych-osobowych-

kontrahentow.

§9
Wykonawca nie moze dokonywaé przelewu (cesji) wierzytelnoéci przypadajacej mu w stosunku do
Zamawiajgcego na rzecz osob trzecich bez uzyskania uprzedniej zgody podmiotu tworzgcego Zamawiajacego
oraz po wyrazeniu zgody Zamawiajgcego, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Czynnos¢ prawna
majgca na celu zmiang wierzyciela moze nastapi¢ wylacznie w trybie okreélonym przepisami Ustawy z dnia
15 kwietnia 2011r. o dziafalnosci leczniczej.

810
1. Spory, ktére mogg wynikng¢ w trakcie realizacji niniejszej umowy Strony poddaja rozstrzygnieciu przez
Sad miejscowo wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
2. Wszelkie oswiadczenia i zawiadomienia, jak réwniez zmiany umowy wymagaja dla swej waznoéci formy
pisemnej po uzgodnieniach miedzy Stronami.
3. Zmiana umowy wymaga sporzadzenia aneksu, pod rygorem niewaznosci.
4. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie maja odpowiednio przepisy Kodeksu

Cywilnego.
5. Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego, jeden dla
Najemcy.
WYNAJMUJACY NAJEMCA
Zatgczniki:

- Opis przedmiotu zamdwienia - zat. nr 1
- Szczegolowy wykaz pomieszczen (rzut lokalu uzytkowego) — zat. nr 2
- Protokot — zat. nr 3
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