Zakacznik nr 2 do Regulaminu Konkursu KO/07/2013
Projekt umowy

UMOWANR .....ooviiiiieen
NA NAJEM LOKALU U ZYTKOWEGO

zawarta w Dziekanowie kaymdnia ........................ pongidzy:

Samodzielnym Zespotem Publicznych Zaktadow Opieki drowotnej im. Dzieci Warszawy
w Dziekanowie Lénym przy ul. Marii Konopnickiej 65, 05 - 092 tomidn wpisanym do Krajowego
Rejestru gdowego pod numerem 0000072265, NIP 118-13-49-8B&®N 000291210,

w imieniu ktérego dziata:

Barbara Kulis - Dyrektor

zwanym dalejWYNAIMUJ ACYM”

zwary dalej,NAJEMC A”

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku rozstraggja konkursu ofert KO/07/2013 na:
wynajem lokalu uzytkowego o powierzchni wytkowej 17,25nf z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalngci nie kolidupce] i nie konkurencyjnej w stosunku do zadstatutowych Wynajmagego,
przeprowadzonegpgodnie z UchwatNr 150/12 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dfaczerwca
2012r., w sprawie zasad pgsbwania samodzielnych publicznych zaktaddéw opiekiowotnej, lrdacych
wojewodzkimi  samorglowymi jednostkami organizacyjnymi, przy zbywanilktyavéw trwatych,
oddawaniu ich w dzieawe, najem, aytkowanie oraz zyczenie.
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1. Wynajmuj acy z dniem podpisania niniejszej umowy odda&jajemcy do wytkowania pomieszczenie
o powierzchni 17,25.f zlokalizowane na poziomie parteru budynku 4C S@RZm. Dzieci Warszawy w
Dziekanowie Leénym, przy ul. M. Konopnickiej 65, 05-092 tomiankipzzeznaczeniem na prowadzenie
dziatalngci nie kolidupcej i nie konkurencyjnej w stosunku do zadgatutowych Wynajmuggego.

2. Rzut pomieszczenia @bggo wynajmem stanovidatacznik Nr 1 do niniejszej umowy.

3. Szczegotowy opis prowadzonej dziatdltidxdzie ugty w Zataczniku nr 2 do niniejszej umowy.

4. Przekazani®&lajemcy pomieszczg, o ktérych mowa w 81 ust. 1 niniejszej umowy, apisha podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, staneedgo zacznik nr 3 do niniejszej umowy, spadzonego

i podpisanego przddajemce i Wynajmuj acega

5. Zwrotne przekazani/ynajmuj acemu pomieszcze, o ktérych mowa w 81 ust. 1 niniejszej umowy, po
zakaczeniu okresu najmu napi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego smr@nego

i podpisanego przé#/ynajmuj acegoi Najemcg.

§2

1. Najemca mae, za zgod Wynajmujacegq zaadaptowa lub zmodernizow& (dostosowé)
wynajmowane pomieszczenia celem polepszenia wavpkdwadzonej dziatalrioi.

2. Ewentualne zaadaptowanie i modernizacja pr¥efemce wynajmowanych pomieszcieo ktérych
mowa w 8 1 ust. 1 niniejszej umowy, ngstna koszt wiasnjajemcy.
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1. Najemcazobowhgzany jest do:

a) uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z jego przezamim, okrédlonym w 8§ 1 niniejszej
umowy, wymogami technicznymi i eksploatacyjnymi Dm@bowhzujacymi przepisami sanitarno-
epidemiologicznymi, p.po, BHP, ochrony mienia i przepisami prawa budowtgme Skutki
finansowe i organizacyjne wadliwegozytkowania przedmiotu niniejszej umowy ohitja
Najemcg, ktory poniesie koszt napraw i ewentualnych gimatiesionych prze¥ynajmuj acegq

b) uzytkowania przedmiotu niniejszej umowy z ngje starannécia, w sposob nie pogarszaay jego
stanu technicznego iytkowego,

c) ponoszenia wszelkich kosztéw zw@nych z bigaca eksploatag wynajmowanych pomieszaze
w tym podatkéw oraz wszelkich optat eksploatacyfnyawiazanych z przedmiotem niniejszej
umowy,

d) dokonywania na wtasny koszt bagych napraw, konserwacji, ©adiezania (m.in. malowania)
i dezynsekciji (w razie potrzeby) wynajmowanych pesaczé,

e) ponoszenia odpowiedzialfm przed stabami sanitarno-epidemiologicznymi, ochrony g.poBHP
Z tytutu wszelkich uchybiew zakresie przestrzegania przepisowebigh tymi zakresami,

f) nie oddawania przedmiotu umowy w cadb lub w czsci w podnajem lub do bezptatnego
korzystania innym podmiotom i osobom trzecim,

g) do usuwania i unieszkodliwiania, zgodnie z obganjacymi przepisami, powstagych w wyniku
prowadzonej dziatalrsoi odpadow, innych gikomunalne, na wtasny koszt. Najemca zohaamy
jest do zawarcia i przedstawienia Wynajaogimu umowy na wywo6z odpadow w terminie do 5 dni
po podpisaniu umowy najmu. Wynajmay jest uprawniony dozadania w kadym czasie
dokumentéw potwierdzagych przekazywanie odpaddw, zgodnie z zayvamiows na ich usurcie.

h) zwrotu przedmiotu umowy w stanie nie pogorszonympuvezgkdnieniem zuycia kgdacego
nastpstwem prawidtowegoaywania,

i) ubezpieczenia przedmiotu niniejszej umowy od ogniedarzéx losowych przez okres trwania
umowy i ziazenia optaconej kopii umowy ubezpieczeménajmuj acemu, w terminie 7 dni od
zawarcia niniejszej umowy.

2. Wszelkie koszty zwazane z bigaca konserwagj, niezlzdnymi naprawami oraz ewentualmodernizagj
pomieszczé objetych umow obcihzaja Najeme, ktory nie kedzie dochodzit roszciez tego tytutu po
uptywie okresu obowizywania niniejszej umowy lub po jej rozyzaniu.
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1. Strony umowy ustalajnastpujace optaty ponoszone przBlajemcg na rzecAVynajmuj acego
a) Cczynsz najmu pomieszazew WYSOKGCI .........cccccccevvvennnns zt netto miesgcznie — stownie:
..................................................... Zb (oveeeeeeeeeee M2 X i, ZE NEtto miegtznie za

1m?). Do kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAStawka czynszu nie zawiera optat
eksploatacyjnych za tzw. media, ktorgldpwykorzystywane przelkiajemce.
b) oplaty eksploatacyjne, zgodnie z ust. 4 niniejszegyagrafu.

2. Kwota czynszu, o ktérym mowa w 8§ 4 ust. 1 pkt ajiejszej umowy, ponoszonadrie przeANajemce
od dnia podpisania niniejszej umowy do dnia spdrenia protokolu zdawczo-odbiorczego
pomieszczg, o ktdrych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy,za&aiczeniu niniejszej umowy.

3. Czynsz za wynajem wnoszonygdzie w formie optat miescznych. Zaptatadulzie nasipowa z gory w
terminie do 10-ego dnia miasa.

4. Najemca zobownzany jest do wnoszenia na rzeW¥ynajmujacego optat z tytutu podatku od
nieruchoméci, zwycia energii elektrycznej, wody, odprowadzakcekow, centralnego ogrzewania,
wywozu odpadoéw komunalnych.

5. Miesieczm optat ryczattows za zuycie medidw ustalono na:

- centralne ogrzewanie: 67,27 zt
- woda ciepta: 56,26zt.

- woda zimna: 36,18zt.

- energia elektryczna: 60,00zt

6. Do kwot netto okrédonych w § 4 ust. 3 i 4 niniejszej umowwWyynajmuj acy doliczy podatek VAT,
zgodny z obowgzujacym prawem i obazy Najemce kwotg brutto.

7. Za dzier zaptaty uznaje sidzien wptywu srodkéw na rachunek bankowyynajmuj acego

8. Najemca zobowizuje s¢ do regulowania ptatdei, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy,
mieskcznie z dotu, w terminie do 14 dni od daty otrzymaamaktury VAT wystawionej przez
Wynajmuj gcega



9. Wysoka¢ optat lzdzie podlegata rewaloryzaciji wedtug wshika sredniorocznego cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS alzyaw chgu roku:
a) 1 czerwca -/, wskanika
b) 1 grudnia -/, wskanika

10. Wysoka¢ optat eksploatacyjnych me ulec zmianie w przypadku podiky cen mediéw przez ich
dostawcdow. Zmiana wysokoi optat eksploatacyjnych wymaga zmiany umowy wnfigr pisemnego
aneksu.

11. W razie opaénienia w zaptacie czynszu lub optat eksploatacyjnyajemca zaptaciWynajmuj acemu
odsetki ustawowe.
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1. W przypadku, gdyNajemca uzyska zgod Wynajmupcego na wykonanie adaptacji pomieszcze

w ramach niniejszej umowy zobayxuje sk, na wlasny koszt, do @k zakres adaptacji tego wymaga):

a) wykonania dokumentacji projektowo-kosztorysowsj,celu dostosowania pomieszfaiz&boratorium
zlokalizowanego w budynk¥Vynajmuj acegodo wiasnej dziatalni@i i obowizujacych w tym zakresie
przepisow,

b) uzyskania niezlninych uzgodnii, opinii i zatwierdzé dokumentaciji projektowe;j,

¢) wykonania rob6t adaptacyjno-modernizacyjnychddwianych, instalacyjnych oraz wykezeniowych
dzierzawionych pomieszcze infrastruktury zewstrznej zgodnie z zasadami sztuki budowlanej
i obowiazujacymi przepisami,

d) uzyskania od odpowiednich instytucjingéwowych niezbdnych decyzji, pozwole do prowadzenia
dziatalngci w wyremontowanych pomieszczeniachl{jea wymagane przepisami prawa),

e) przekazanidVynajmujacemu po zakaczeniu catéci robot budowlanych adaptacyjnych, kompletnej
dokumentacji projektowej wraz z kosztorysem powydkwozym,

f) nie zakldcania podczas rob6t adaptacyjnych pradyziatow szpitalnyctWynajmuj acegq a take do
tego, aby prace byly jak najmniej adiwe dla pacjentow i pracownikoWynajmuj acega

2. Po zakaczeniu catéci robét budowlanych adaptacyjno-modernizacyjniddjemca bedzie prowadzit
dziatalng¢ w adaptowanym/zmodernizowanym pomieszczeniu, iykidnowa w 8 1 niniejszej umowy.

§6

Umowa zawarta zostaje na okres 3 lat, tj. od dnia..........dodnia ........................
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1. Umowa ulega rozwkaniu:
a) z uptywem terminu na jaki zostata zawarta,
b) w kazdym czasie, na mocy porozumienia stron.
2. Kazdej ze stron przystuguje prawo do rozméania umowy za dwumiegiznym okresem wypowiedzenia.
3. Wynajmuj acemu przystuguje prawo do rozwzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli Najemcanarusza postanowienia zawartej umoa/yv szczegolnii:
a) niewldciwie wywa przedmiotu najmu, w caia lub czsci,
b) wywa przedmiotu najmu dla celéw innychz mvynikajace z niniejszej umowy, w caia lub czsci,
¢) dopuszcza sipogorszenia jego stanu technicznego lub jego enésia,
d) odmawia wykonania napraw i usugaia usterek obgrajacychNajemce,
e) nie respektuje przepisow i zasad poikowych obowizujacych uWynajmuj acegq
f) dopuszcza giop&nienia z zaptatczynszu lub optat eksploatacyjnych za dwa okrdstnpici,
g) odda przedmiot najmu innym podmiotom lub osoboredirn pod jakimkolwiek tytutem, w cadoi
lub w czsci,
h) nie przedstawit w wymaganym terminie umowy na wywddpadoéw powstagych w wyniku
prowadzonej na terenie SZPZOZ im. Dzieci Warszawzaiekanowie Lénym dziatalndci.
4. Wynajmuj acy ma prawo odgpi¢ od niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowyezelj:
a) zostanie ogtoszona upagttdub zostanie otwarta likwidacjdajemcy,
b) zostanie wszete postpowanie naprawcze w stosunku ldajemcy.
5. Wynajmuj acy zastrzega sobie mibvos¢ jednostronnego rozazania niniejszej umowy, w przypadku
ograniczenia prowadzonej przez siebie dziakandikwidacji, upadtdci, rozwiazania lub przeksztatcenia

bez prawa do odszkodowania w terminie 14 dni odapysnia okolicznéci, o ktérych mowa powsgej.
3



6. Najemcanie mae przenié¢ praw i obowazkow ani roszczewynikajacych z niniejszej umowy na osoby
trzecie bez pisemnej zgodlyynajmuj acego.

§8

1. Wynajmuj acy naliczy kary umowne w nagiujacych przypadkach i wysokoiach:
a) naruszenia zapisu postanowg@l ust. 3 w wysokiei 50% miesticznego czynszu najmu,
b) dokonania adaptacji lub remontéw bez zgddynajmujacegow wysokaci 50% miesicznego
€zynszu najmu.
2. Wynajmuj acy zastrzega sobie prawo do dochodzenia na zasadgétiyoh odszkodowania za szkody
powstate w wyniku dziatalrsei Najemcy na terenie SZPZOZ im. Dzieci WarszawyDziekanowie
Lesnym, w wysokdci przekraczajcej wysokd¢ kar umownych.

§9
W przypadku nie dokonania zwrotu przedmiotu najmdni wygdanigcia niniejszej umowyVynajmuj acy
ma prawozadaé odszkodowania w wysokoi dwoch miesicznych stawek czynszu najmu, zazdwa
mieshc.

§10

W sprawach nieuregulowanych ninigjszumowy zastosowanie m@j odpowiednio przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§11
1. Wszelkie gwiadczenia i zawiadomienia, jak rowaiemiany umowy wymagajdla swej wanosci formy
pisemnej po uzgodnieniach ¢dey Stronami.
2. Zmiana umowy wymaga spadzenia aneksu, pod rygorem nieavesci.

§12

Spory, ktére mogwynikna¢ w trakcie realizacji niniejszej umowy Strony pogdazstrzygniciu przez §d
Rejonowy w Warszawie.

§13

Umowe sporadzono w dwdéch jednobrzagych egzemplarzach po jednym dladej ze Stron.

WYNAIMUJACY: NAJEMCA:



