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REGULAMIN KONKURSU OFERT NA:

,»dzierzawe gruntu z przeznaczeniem na prowadzenie calodobowego, platnego parkingu
na terenie SZPZOZ im. Dzieci Warszawy w Dziekanowie Lesnym, ul. M. Konopnickiej 65,
wynajeciem zaplecza o powierzchni 29m’ oraz z przejeciem pracownikow
Wydzierzawiajacego” — KO/05/2014

WYDZIERZAWIAJACY

Samodzielny Zesp6t Publicznych Zakladow Opieki Zdrowotnej im. Dzieci Warszawy

W

Dziekanowie Lesnym przy ul. M. Konopnickiej 65.

OPIS PRZEDMIOTU KONKURSU

Przedmiotem konkursu ofert jest:

a)
b)

c)

dzierzawa terenu z przeznaczenlem na prowadzeme calodobowego, ptatnego parkingu,
wynajem pomieszczen o pow. 29 ,00m?, z przeznaczeniem na zaplecze,
przejecie 4 pracownikow Wyd21erzaw1ajqcego w trybie art. 23 KP.

Okres dzierzawy i najmu — 3 lata

WYMAGANE WARUNKI OD POTENCJALNYCH DZIERZAWCOW ZWANYCH DALEJ

OFERENTAMI:

W konkursie mogg wzia¢ udziat Oferenci, ktorzy:

a)

b)

posiadaja potencjal ekonomiczny i techniczny do prowadzenia okreslong; dziatalnos$ci
gospodarczej polegajacej na prowadzeniu parkingow,

posiadaja do$wiadczenie w zakresie wykonywania ustugi prowadzenia parkingu w okresie
ostatnich trzech lat (potwierdzone referencjami lub opiniami o dotychczasowej dziatalnosci
oferenta w zakresie prowadzenia parkingu, w tym co najmniej jedna dotyczaca prowadzenia
dziatalnos$ci przy obiektach szpitalnych).

Wydzierzawiajacy wymaga, aby Oferent wykazal, iz wykonywal co najmnicj dwie ustugi
zwiazane z prowadzeniem parkingu, w tym co najmniej jedna dotyczaca prowadzenia
dziatalnosci przy obiektach szpitalnych.

sa ubezpieczeni od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnosci oraz
zobowiazuja sie do posiadania ubezpieczenia OC przez caly okres obowiazywania umowy
dzierzawy (polisg¢ ubezpieczeniowa nalezy dostarczy¢ najpdézniej w dniu zawarcia umowy)
z suma gwarancyjna nie mniejsza niz 50 000 z na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
objetym dzierzawa, '

nie zalegaja z uiszczaniem podatkdw i opfat lub sktadek wobec wtasciwego Urzedu Skarbowego
oraz wlasciwego Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego.

WYMAGANE WARUNKI DZIERZAWY:

1.

Dzierzawca zapewnia na wlasny koszt:

— zaprojektowanie organizacji ruchu na terenie objetym dzierzawa, parkingu na okoto 150
miejsc, zainstalowanie systemu parkingowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
Regulaminami i Zarzadzeniami obowiazujacymi w Kampinoskim Parku Narodowym oraz
przepisami przeciwpozarowymi.
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Projekt  funkcjonalno-uzytkowy  zagospodarowania  terenu  Oferent  przedstawi
Wydzierzawiajacemu do jego akceptacji. Oferent na wiasny koszt zobowiazany jest uzyskac
wymagane odrebnymi przepisami zezwolenia i opinie niezbedne do prowadzenia
dzialalnosci (jesli sg takie wymagane)

— zamontowanie niezbednych urzadzen parkingowych,

— materialy niezbedne do prowadzenia parkingu (bilety parkingowe, karty wjazdowe 1 inne),

— wykonanie oznakowania poziomego i pionowego na terenie objetym dzierzawa, konserwacja
i odnawianie wykonanego oznakowania,

— utrzymywanie przedmiotu dzierzawy wraz przylegtymi terenami zielonymi i chodnikami w
nalezytym porzadku, pielegnacja przylegtych terendéw zielonych - koszenie trawy, sprzatanie
terenu parkingu, wywdz nieczystosci z dzierzawionego terenu, lisci.

— profesjonalng obstuge klientéw parkingu.

— pobieranie optat za parkowanie.

— ods$niezanie dzierzawionego terenu, ciagdw jezdnych, miejsc parkingowych, a takze
usuwanie $niegu ioblodzenia z przyleglych chodnikéw dla pieszych oraz jego
zabezpieczenie w sezonie zimowym.

W ramach niniejszego konkursu pozadane jest wykonanie i uruchomienie przez dzierzawce

instalacji calodobowego monitoringu wydzierzawionego terenu.

Wydzierzawiajacy wymaga, aby Oferent umozliwit bezptatny wjazd dla:

a) pojazdow uprzywilejowanych: m.in. karetek pogotowia, strazy pozarnej, policji, pogotowia
energetycznego, dzwigowego, itp.

b) samochoddw stuzbowych Szpitala SZPZOZ im. Dzieci Warszawy w Dziekanowie Lesnym,

c¢) kurierow, przewoznikéw, dostawcéw SZPZOZ im. Dzieci Warszawy w Dziekanowie
Lesnym,

d) pojazdow firm wykonujacych prace na terenie SZPZOZ im. Dzieci Warszawy w
Dziekanowie Le$nym (na podstawie wykazu przekazanego przez Kierownika Dziatu
Techniczno-Gospodarczego lub innego upowaznionego pracownika)

e) os6b przebywajacych w SZPZOZ im. Dzieci Warszawy w Dziekanowie Lesnym stuzbowo
za poswiadczeniem Sekretariatu Dyrekc;ji.

oraz zapewnil pracownikom Szpitala oraz osobom prowadzacym dzialalno$¢ na terenie SZPZOZ

im. Dzieci Warszawy wjazd po wniesieniu optaty abonamentowej w wysokosci 10,00zt/m-c

brutto, przez caty okres obowigzywania dzierzawy.

Bez zgody Wydzierzawiajacego Oferent nie moze oddawaé przedmiotu najmu osobie trzeciej

oraz go podnajmowaé. W razie naruszenia powyzszego obowigzku, Wydzierzawiajacy moze

wypowiedzie¢ umowe dzierzawy bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

Oferent zobowiazany jest do przejecia 4 pracownikow Wydzierzawiajacego w trybie art. 23 KP.

Informacje o pracownikach Wydzierzawiajacego, ktérzy maja by¢ przejeci zawiera zalacznik

nr 4 do niniejszego Regulaminu Konkursu Ofert. Oferent zobowiazany jest do zatrudniania

przejetych od Zamawiajacego w trybie art. 23" Kodeksu pracy pracownikéw przez okres co
najmniej 12 miesiecy od dnia przejecia na warunkach nie gorszych niz obowiazujace

u Wydzierzawiajacego.

ZASADY NALICZANIA I WNOSZENIA OPLAT ZA DZIERZAWE:

1.

Minimalna oplata za dzierzawe terenu (parkingu) wynosi¢ bedzie nie mniej niz 10.000,00 zi
netto miesigcznie.

Minimalna cena za wynajem 1m” powierzchni uzytkowej wynosi 18,00z1. netto za 1m”. Cene za
wynajem nalezy wyliczy¢ przez przemnozenie zaoferowanej ceny za 1m? (nie mmejszat niz
wskazana w pkt. 2 powyzej) przez ilos¢ metréw przeznaczonych do wynajmu tj. 29m’.

Do kwoty za dzierzawe oraz czynszu zostanie doliczony podatek VAT. Stawka czynszu nie
zawiera oplat eksploatacyjnych za tzw. media, ktore beda wykorzystywane przez Oferenta.
Optaty wymienione w pkt 1, 2 wnoszone beda w formie opfat miesigcznych. Zaptata bedzie
nastepowac z gbry w terminie do 10-ego dnia kazdego miesiaca.



10.

Oferent zobowiazany jest do wnoszenia na rzecz Wydzierzawiajacego opfat z tytutu naleznego
podatku od nieruchomosci (w zakresie objetym umowa) W kwocie wynikajacej
z obowigzujacych przepiséw w tym zakresie oraz zuzycia energii elektrycznej, wody,
odprowadzania $ciekow, centralnego ogrzewania.

Oplaty eksploatacyjne, o ktérych w pkt. powyzej regulowane beda wg wskazan podlicznikow
zatozonych przez Dzierzawce na podstawie cen jednostkowych wynikajacych z otrzymanych
przez Wydzierzawiajacego faktur lub kalkulacji przyjetej przez Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie do regulowania platnosci za zuzyte media miesigcznie
z dotu, w terminie do 14 dni od daty otrzymania faktury VAT wystawionej przez
Wydzierzawiajacego.

Wysokos$¢ oplat za dzierzawe oraz najem bedzie podlegata corocznej waloryzacji wedtug
$redniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug ogtoszonego przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego, poczynajac od miesigca nastgpnego po zawarciu umowy.

Wysokos¢é oplat eksploatacyjnych moze ulec zmianie w przypadku podwyzki cen mediow przez
ich dostawcow. Zmiana wysokosci oplat eksploatacyjnych wymaga zmiany umowy w formie
pisemnego aneksu.

Oferent zobowigzany jest do zawarcia i przedstawienia Wydzierzawiajacemu umowy na wywoz
odpadéw w terminie do 5 dni po podpisaniu umowy najmu. Wydzierzawiajacy jest uprawniony
do zadania w kazdym czasie dokumentow potwierdzajacych przekazywanie odpadow, zgodnie z
zawartqg umowg na ich usunigcie.

OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

L

Dokumenty konkursowe tj. regulamin konkursu, projekt umowy dzierzawy, projekt umowy
najmu, formularz oferty konkursowej sa udostgpnione na stronie internetowej Szpitala pod
adresem www.szpitaldziekanow.pl

Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

— zlozenie w ustalonym terminie skladania ofert, oferty wraz z wymaganymi dokumentami
i zgodnej z wymaganiami okreslonymi w warunkach konkursowych,

— wniesienie, w okre$lonym terminie wadium.

Oferta powinna zawierac:

—  wypehniony formularz oferty konkursowej wraz z o§wiadczeniami podpisanymi przez osobg
uprawniong do reprezentacji,

— oryginal lub kserokopig, po$wiadczong za zgodno$é z oryginatem, aktualnego odpisu w
wlasciwego rejestru albo wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej, stwierdzajacy prawo osob podpisujacych oferte do sktadania oswiadezen woli
oraz reprezentowania oferenta w niniejszym konkursie, wystawione nie wczesniej niz na 6
miesigcy przed uptywem terminu skiadania ofert (dla oséb prawnych — aktualny wypis z
rejestru KRS, os6b fizycznych — PESEL i aktualny wydruk z Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnoéci Gospodarczej, w przypadku spétek cywilnych dodatkowo umowe
regulujaca wspdtprace podmiotéw dziatajacych wspélnie)

— kserokopia dokumentu potwierdzajacego nadanie nr NIP, REGON a dla osob fizycznych
kserokopia dowodu osobistego poswiadczona za zgodno$¢ z oryginatem,

—  zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z podatkami (wystawione nie wczesniej
niz 3 miesigce przed terminem skiadania ofert),

—  zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu ze skladkami na ubezpieczenie spoteczne (wystawione
nie wezesniej niz 3 miesigce przed terminem sktadania ofert),

— wykaz wykonanych lub wykonywanych ustug prowadzenia parkingu w okresie ostatnich 3
lat przed uptywem terminu skfadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dzialalnosci jest
krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i
podmiotéw, na rzecz ktorych ustugi zostaly wykonane, oraz z zalaczeniem dowodow
(referencji lub opinii), ze zostaly wykonane lub sg wykonywane nalezycie.




Z przedstawionego wykazu oraz z dowodow potwierdzajacych, iz zamdwienia te zostaly
wykonane nalezycie musi jednoznacznie wynika¢, ze Oferent posiada wymagane
doswiadczenie w sposdb, niebudzacy zadnych watpliwosci,

— proponowany cennik wysokosci optat na parkingu,

— szezegolowy opis wykorzystania powierzchni zaplecza (29m?),

— kserokopi¢ potwierdzenia wniesienia wadium w wysokosci: 2.000,00PLN (stownie ztotych:
pie¢ tysiecy 1 00/100). Wadium mozna wplaci¢ w kasie SZPZOZ im. Dzieci Warszawy w
Dziekanowie Lesnym lub na konto bankowe: MBS w Lomiankach 08 8009 0007 0000
0475 2001 0105. Za dzien wptaty wadium uwaza si¢ dzien wptywu $rodkow pienigznych na
rachunek SZPZ0OZ im. Dzieci Warszawy w Dziekanowie Le$snym lub date wptaty w kasie
SZP7Z0OZ im. Dzieci Warszawy w Dziekanowie Lesnym. Wadium ulegnie przepadkowi w
razie nie przystapienia Oferenta, ktéry wygrat konkurs do zawarcia umowy w wyznaczonym
miejscu i terminie na warunkach zawartych w regulaminie i ztozonej ofercie. W przypadku
zawarcia umowy z wybranym Oferentem, wptacone przez niego wadium zostanie zaliczone
na poczet kaucji, stanowiacej zabezpieczenie roszczen, powstatych z tytulu zaleglosci
czynszowych. Wadium zwraca si¢ Oferentom, ktorzy konkursu nie wygrali, niezwlocznie
po rozstrzygnieciu konkursu lub po zamknigciu konkursu bez dokonania wyboru.

Uwaga - wszystkie strony oferty musza by¢ ponumerowane oraz zaparafowane przez osobe

upowazniona, a kopie dokumentdéw potwierdzone za zgodnosé z oryginatem.

4.

Pisemne oferty nalezy sktada¢ w sekretariacie SZPZOZ im. Dzieci Warszawy w Dziekanowie
Lesnym do dnia 31.07.2014r., do godz. 10.00. Ofert¢ nalezy umiesci¢ w zamknigtej kopercie
0znaczonej na zewnatrz w nastgpujacy sposob:

nazwa Oferenta
adres Oferenta
nr telefonu Oferenta
SZPZOZ im. Dzieci Warszawy w Dziekanowie Le$Snym,
ul. M. Konopnickiej 65, 05-092 ¥.omianki

,, Oferta na .. dzierzawe gruntu z przeznaczeniem na prowadzenie calodobowego platnego parkingu na
terenie SZPZ0OZ im. Dzieci Warszawy w Dziekanowie Lesnym, ul. M. Konopnickiej 65, wynajeciem
zaplecza o powierzchni 29m” oraz przejeciem pracownikow Wydzierzawiajqcego”

Nie otwiera¢ przed dniem .........cccoevveenne. , godz. 10.30”

11.

12

13.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za nieprawidlowe skierowanie lub
przedwczesne otwarcie, jesli koperta zawierajaca oferte wraz z zalacznikami bedzie
nieodpowiednio oznakowana i zamknieta.
Kazdy Oferent moze ztozy¢ najwyzej jedna oferte.
Oferty nie spetniajace wymagan okreslonych w niniejszym regulaminie lub ztozone po terminie
beda odrzucane.
Oferty ztoZzone po wyznaczonym terminie bedg zwrocone Oferentowi bez ich otwierania.
Oferta jest wazna 30 dni od ostatecznego terminu otwarcia ofert.
. Oferent moze wycofac oferte, sktadajac pisemne oswiadczenie woli organizatorowi konkursu,
nie pozniej niz ostatniego dnia wyznaczonego do sktadania ofert. Wycofanie oferty po uptywie
tego terminu jest niemozliwe.
Ryzyko wuchybienia wymaganiom dotyczacym opracowania i zlozenia dokumentow
konkursowych ponosi Oferent.
. Oferent ponosi wszelkie koszty zwiazane ze sporzadzeniem i przedtozeniem oferty. Poniesienie
tych kosztow przez Oferenta nie powoduje zadnych zobowiazan do ich zwrotu po stronie
Wydzierzawiajacego i nie powoduje zaliczenia ich na poczet wadium.
Zapytania oferentow, majace istotny wplyw na prawidlowe sporzadzenie oferty, moga by¢
przedstawione organizatorowi konkursu jedynie w formie pisemnej, najpozniej na 7 dni przed
uptywem terminu wyznaczonego do sktadania ofert.




14. Organizator konkursu zobowiazany jest do udzielenia niezwlocznie pisemnej odpowiedzi na
pytania Oferentow.
15. Upowaznieni do kontaktow z Oferentami sa:
— w sprawie przedmiotu konkursu: pracownicy Dziatu Techniczno-Gospodarczego, tel. (22) 76
57 113,
— w sprawach formalnych: pracownicy Sekcji ds. Zamowien Publicznych, tel. (22) 76 57 121.
16. Wydzierzawiajacy zapewnia zainteresowanym mozliwo$¢ dokonania wizji lokalnej
przeznaczonego do wydzierzawienia terenu. Termin nalezy ustali¢ z przedstawicielem Dziatu
Techniczno-Gospodarczego, tel. (22) 76 57 113.

OTWARCIE OFERT
Publiczne otwarcie ofert odbedzie sie¢ w dniu 31.07.2014r. o godz. 10.30 w (malej) sali
konferencyjnej SZPZOZ im. Dzieci Warszawy w Dziekanowie Lesnym (budynek gtowny, Ilp.)
W otwarciu ofert moga uczestniczy¢ Oferenci.
1. Konkurs uznaje sie za wazny, jezeli wptynie co najmniej jedna oferta.
2. Ztozone oferty weryfikuje i ocenia komisja konkursowa powotana w tym celu przez Dyrektora
SZPZOZ im. Dzieci Warszawy w Dziekanowie LeSnym.
3. Konkurs sktada sie z czgsci jawnej 1 niejawne;j.
4. W czesci jawnej konkursu, tj. w trakcie otwarcia ofert, Komisja konkursowa dokonuje
nastgpujacych czynnosci:
a) podaje liczbe ztozonych oraz sprawdza dokumenty potwierdzajace wplate wadium,
b) sprawdza czy oferty nie zostaly naruszone,
¢) otwiera oferty, oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert i tozsamo$¢ osob, ktore ztozyty
oferty,
d) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtoszone przez Oferentow,
e) weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do czgsci niejawnej
konkursu,
f) wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze zadna z ofert nie moze zostac przyjeta,
g) stwierdza odrzucenie oferty z nastgpujacych przyczyn
- oferta nie odpowiada wymaganiom okreslonym w niniejszym regulaminie konkursu,
- zostala ztozona po wyznaczonym terminie,
- jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci.
h) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu cz¢sci niejawnej konkursu,
i) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia konkursu
j) sporzadza protokodt z tej czesci przetargu
k) zamyka czg$¢ jawng przetargu.
5. W czesci niejawnej konkursu Komisja dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty,
przeprowadzajac nastgpujace czynnosci:
a) analizuje tres¢ ofert zakwalifikowanych do czesci niejawnej konkursu,
b) dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty w oparciu o kryteria okreslone w konkursie,
¢) wnioskuje do Dyrektora o zamknigcie konkursu i wybor najkorzystniejszej oferty.
6. Komisja moze zwrécié sie do kazdego Oferenta o ztozenie w wyznaczonym terminie, wyjasnien
dotyczacych jego oferty. Zadanie wyjasnienia sktada si¢ w formie pisemne;j
7. Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta spetniajaca wszystkie wymagania dotyczace
wynajecia powierzchni z najwyzsza zaproponowang ceng.
8. W przypadku réwnorzednosci ofert, Komisja przeprowadzi dodatkowe negocjacje ustne.
W trakcie konkursu ustnego Oferenci zglaszajg ustnie kolejne postapienia ceny powyzej ceny
zamieszczonej w rownorzednych ofertach.

TRYB OGLOSZENIA WYNIKOW KONKURSU
1. Wydzierzawiajacy podpisze umowg z Oferentem, ktory speini wszystkie wymagania dotyczace
wydzierzawiania ternu i najecia powierzchni oraz zaproponuje najkorzystniejsza ceng.




Informacje o wyniku konkursu zostang przekazane uczestnikom w formie pisemnej, w terminie
nie dhuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia postgpowania konkursowego oraz wywieszone na
tablicy ogloszen w siedzibie Wydzierzawiajacego.

Wybrany Oferent zostanie poinformowany pisemnie, najpézniej w ciagu 7 dni od daty
rozstrzygnigcia konkursu, o terminie i miejscu podpisania umowy.

Umowa zostanie zawarta w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty ogloszenia wyniki
konkursu

Nieprzystapienie przez Oferenta do podpisania umowy w terminie, o ktérym mowa w pkt. 3,
upowaznia Dyrektora SZPZOZ im. Dzieci Warszawy w Dziekanowie Lesnym do odstapienia od
zawarcia umowy oraz powoduje zatrzymanie wadium wptaconego przez Oferenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

2.

(O8]

W uzasadnionych przypadkach, przed uptywem terminu skladania ofert, Wydzierzawiajacy
moze wprowadzi¢ zmiany w niniejszym regulaminie.

Uczestnik konkursu moze zlozy¢ skarge do Dyrektora SZPZOZ im. Dzieci Warszawy
w Dziekanowie Lesnym na czynnosci zwigzane z postgpowaniem konkursowym.

Dyrektor rozpatruje skarge w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od wywieszenia informacji o wyniku konkursu na tablicy
ogloszen w siedzibie Wydzierzawiajacego.

Dyrektor w terminie 3 dni od otrzymania skargi pisemnie informuje uczestnikow konkursu
o fakcie wplynigcia skargi i toku dalszego postgpowania.

Dyrektor moze uzna¢ skarge za niezasadna, nakaza¢ powtdrzenie postgpowania albo uniewazni¢
konkurs.

Do czasu rozpatrzenia skargi, Dyrektor wstrzymuje dalsze czynno$ci zwigzane z zawarciem
umowy.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ zakonczenia konkursu bez dokonania wyboru oferty.
Projekt umowy bedacy zalacznikiem do niniejszego Regulaminu, stanowi jego integralng czgsc.
Zgodnie 7 jego postanowieniami, z wybranym Oferentem, zostanie zawarta umowa.

ODWOLANIE KONKURSU

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany terminéw, odwotania lub uniewaznienia
niniejszego konkursu bez podania przyczyny.

Dziekanéw Lesny, dn. /A9 3. oM. fiisl g O

ZATWIERDZA

Zalaczniki do Regulaminu:

Zatacznik Nr | — Formularz ofertowy,

Zatacznik Nr 2 — Projekt umowy dzierzawy wraz z przejgciem pracownikow,

Zatacznik Nr 3 — Projekt umowy najmu,

Zatacznik Nr 4 — Srednie wynagrodzenie przejmowanych pracownikéw,

Zalacznik Nr 5 — Rzut terenu przeznaczonego pod dzierzawe oraz pomieszczen zaplecza,
Zalacznik Nr 6 — Regulaminy obowigzujace w Kampinoskim Parku Narodowym.



