Zalkcznik nr 3 do Regulaminu
Konkursu KO/05/2014
Projekt umowy

UMOWANR ..o,
NA NAJEM POMIESZCZE N ZAPLECZA

zawarta w Dziekanowie kaym dnia ........................ pongidzy:

Samodzielnym Zespotem Publicznych Zaktadéw Opieki @rowotnej im. Dzieci Warszawy z

siedzilg w Dziekanowie Lénym przy ul. Konopnickiej 65, 05 - 092 tomianki, wpigan do

rejestru stowarzyshae innych organizacji spotecznych i zawodowych, facgd oraz

samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowptri€rajowego Rejestru &lowego

prowadzonego przeza&® Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, X1V \&hadl Gospodarczy
Krajowego Rejestru glowego pod numerem KRS: 0000072265, o nadanym NI®:13-49-898
i REGON: 000291210, reprezentowanym pr&zzrbara Kulis - Dyrektor

zwanym dalejWYNAIMUJ ACYM”

a

2B i ————— 1111 11211111111 a1 1 e e aaaaaaaaaaan provzacym dziatalné¢ gospodarcz pod
firma ,...oocooiiii TW (kod: ........ ) przy ul. .o o]
nadanym NIP ..............cccoe y 1 REGON e,

2D . Zsiedzifpw ... (kod: .............. ) przy ul.
................................... , wpisanego do rejestru przegisorcow Krajowego Rejestru aSowego
prowadzonego przez a® RejoNOWY .............cooevvnennn. Wydziat Gospodarczy Krajowedejestru
Sadowego pod numerem KRS: ..., , 0 nadanym NIP.................... i REGON:

zwary dalej,NAJEMC A”

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku rozstrzggia konkursu ofert KO/05/2014 ngdzier zawe
gruntu z przeznaczeniem na prowadzenie catodobowegptatnego parkingu na terenie SZPZOZ w
Dziekanowie L&nym przy ul. M. Konopnickiej 65", przeprowadzonegagodnie z Uchwat Nr 150/12
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerw®@l2r.,, w sprawie zasad pgsbwania
samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowptnieedacych wojewodzkimi samogzlowymi
jednostkami organizacyjnymi, przy zbywaniu aktywdmatych, oddawaniu ich w dziemwe, najem,
uzytkowanie oraz gyczenie.

PRZEDMIOT UMOWY
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1. Wynajmuj acy z dniem podpisania niniejszej umowy oddbijgemcy w najem pomieszczezaplecza
(portierni) o powierzchni 29,00mzlokalizowane przy bramie wjazdowej na teren S@RAm. Dzieci
Warszawy w Dziekanowie lsaym, przy ul. M. Konopnickiej 65, 05-092 tomiankiwane dalej
»Przedmiotem umowy”)

2. Pomieszczenia olfe niniejsa umowa nie mog@ by¢ wykorzystywane na cele inneznkwiazane z
prowadzeniemptatnego parkingu na terenie SZPZOZ w Dziekanowie E&nym przy ul. M.
Konopnickiej 65.

3. Rzut pomieszczeobjetych wynajmem stanowAatacznik Nr 1 do niniejszej umowy.

4. Szczegotowy opis sposobu wykorzystania pomieszbegdzie ugty w Zataczniku nr 2 do niniejszej
umowy.

5. PrzekazanieNajemcy pomieszcze, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, tagis na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, stanoego Zatacznik nr 3 do niniejszej umowy,
sporadzonego i podpisanego przdajemce i Wynajmuj gcegao

6. Zwrotne przekazani#/ynajmuj acemu pomieszczg, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy,
po zakdiczeniu okresu najmu napi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego spimanego i
podpisanego prze&/ynajmuj acegoi Najemce.

7. Wynajmupcy cswiadcza,  niniejsza umowa zostaje zawarta w zgodzie z UchWNatl50/12 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012isprawie zasad p@powania samodzielnych
publicznych zakladdéw opieki zdrowotnejedacych wojewodzkimi samosglowymi jednostkami
organizacyjnymi, przy zbywaniu aktywow trwatych,dadvaniu ich w dzielawe, najem, aytkowanie
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. Najemca mae, za pisema zgody Wynajmuj acegq zaadaptow@ lub zmodernizowa (dostosoweé)

wynajmowane pomieszczenia, o ktéorych mowa w § 1 lshiniejszej umowy, celem polepszenia
warunkow prowadzonej przez niego dziatalrio

. Ewentualne zaadaptowanie i modernizacja pidajgemcg wynajmowanych pomieszcieo ktérych

mowa w 8 1 ust. 1 niniejszej umowy, ngstna koszt wiasnilajemcy.
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. Najemcazobowizany jest do:

a) uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z jego przezeaezn, okrélonym w 8 1 niniejszej
umowy, wymogami technicznymi i eksploatacyjnymi ombowizujacymi przepisami sanitarno-
epidemiologicznymi, ppo, BHP, ochrony mienia i przepisami prawa budowigme Skutki
finansowe i organizacyjne wadliwegaytkowania przedmiotu niniejszej umowy okiaja Najemce,
ktory poniesie koszt napraw i ewentualnych stratiggionych prze¥Vynajmuj acegq

b) uzytkowania przedmiotu niniejszej umowy z nafe starannécia, w sposéb nie pogarszay jego
stanu technicznego iztkowego,

¢) ponoszenia wszelkich kosztow awmanych z bigaca eksploatag wynajmowanych pomieszaze
w tym podatkédw oraz wszelkich optat eksploatacyfnyowiazanych z przedmiotem niniejszej
umowy,

d) dokonywania na wiasny koszt bieych napraw, konserwacji, éaiezania (m.in. malowania)
i dezynsekciji (w razie potrzeby) wynajmowanych pesaicze,

e) ponoszenia odpowiedzialfm przed stabami sanitarno-epidemiologicznymi, ochrony przeciw
pozarowej i BHP z tytutu wszelkich uchylfiev zakresie przestrzegania przepisOwetigh tymi
zakresami,

f) nie oddawania przedmiotu umowy w c@b lub w czsci w podnajem lub do bezptatnego
korzystania innym podmiotom i osobom trzecim,

g) do usuwania i unieszkodliwiania, zgodnie z obgaujacymi przepisami, powstgych w wyniku
prowadzonej dziatalrsoi odpadow, innych aikomunalne, na wlasny koszt. Najemca zohaamy
jest do zawarcia i przedstawienia Wynajaogimu umowy na wywo6z odpadéw w terminie do 5 dni
po podpisaniu umowy najmu. Wynajmay jest uprawniony dozadania w kadym czasie
dokumentéw potwierdzagych przekazywanie odpadow, zgodnie z zayvamows na ich usuricie.

h) zwrotu przedmiotu umowy w stanie nie pogorszonymuwezgkdnieniem zuaycia kgdacego
nastpstwem prawidtowegoaywania,

. Wszelkie koszty zwizane z bieaca konserwag, niezlezdnymi naprawami oraz ewentualn
modernizagi pomieszcze objetych umowa obchkzaja Najeme, ktéry nie ledzie dochodzit roszchez
tego tytutu po uptywie okresu oboyziywania niniejszej umowy lub po jej rozyzaniu.
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Najemca zobowhzany jest do posiadania aktualnej polisy ubezpigioree] przez okres trwania
umowy w zakresie ubezpieczenia od ognia i zdalagowych.
Kopi¢ zawartej i optaconej polisyNajemca zobowhzany jest dostarczy Wynajmuj gcemu, w
terminie 7 dni od zawarcia niniejszej umowy.
W przypadku, gdy w trakcie trwania niniejszej Umouptynie okres olty umowa ubezpieczenia, o
ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Najernohownzany jest przediy¢ Wynajmupcemu
kopie zawartej i oplaconej aktualnej polisy najpiéj w ostatnim dniu okresu obaoyglywania
poprzedniej polisy.
Najemca ponosi peani wytaczm odpowiedzialné¢ za wszelkie szkody wynikage z tytutu
uzytkowania i obstugi przedmiotu najmu wobec Wynajioago oraz oséb trzecich.

CZYNSZ | OPLATY
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. Strony umowy ustalajnastpujace optaty ponoszone przblajemcg na rzecAVynajmuj acego
a) czynsz najmu pomieszazew WYSOKGCI ........cccccceeeuunnnnnns zt netto miesegcznie — stownie:
.................................................... ZH(oiiiiiiiiieee. M X v, ZE NEttO Miegtznie za 1M).

Do kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT.avta czynszu nie zawiera optat
eksploatacyjnych za tzw. media, ktokglpwykorzystywane przelklajemce.
b) optaty eksploatacyjne, zgodnie z ust. 4 niniejszegagrafu.
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Kwota czynszu, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt ajejszej umowy, ponoszonadrie przeNajemce
od dnia podpisania niniejszej umowy do dnia spdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego
pomieszcza, o ktdrych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy,za&aiczeniu niniejszej umowy.
Czynsz za wynajem wnoszongdzie w formie optat miegcznych. Zaptata dglzie nastpowa: z gory
w terminie do 10-ego dnia miash.

Najemca zobowhzany jest do wnoszenia na rze@ynajmujacego optat z tytutu podatku od
nieruchomdci, zwzycia energii elektrycznej, wody, odprowadzasieekdw, centralnego ogrzewania.
Optaty eksploatacyjne, o ktdrych mowa w 8 6 ugtktlb) regulowane dala wg wskaza podlicznikow
zalazonych przezNajemcg na podstawie cen jednostkowych wynd@jch z otrzymanych przez
Wynajmuj acegofaktur lub kalkulacji przyjtej przeAVynajmuj acegao

Do kwot netto okrdonych w 8§ 6 ust. 3 i 4 niniejsze] umowWyynajmuj acy doliczy podatek VAT,
zgodny z obowizujacym prawem i obarzy Najemce kwotg brutto.

Za dzier zaptaty uznaje sidzieh wptywu srodkdw na rachunek bankowyynajmuj acego.

Najemca zobowhzuje s¢ do regulowania ptatrioi, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 niniejszej umowy,
mieskcznie z dotu, w terminie do 14 dni od daty otrzymamaktury VAT wystawionej przez
Wynajmuj acega

Wysokas¢ optat zdzie podlegata corocznej waloryzacji wedtrgdniorocznego wskaika wzrostu
cen towaréw i ustug ogtoszonego przez Prezesa @@wrUrzdu Statystycznego, poczynajod
mieshca nasipnego po zawarciu umowy.

Wysokai¢ optat eksploatacyjnych me ulec zmianie w przypadku podiky cen medidéw przez ich
dostawcow. Zmiana wysokoi optat eksploatacyjnych wymaga zmiany umowy wnfier pisemnego
aneksu.

W razie opénienia w zaptacie czynszu lub optat eksploatacyjniyajemca zaptaciWynajmuj acemu
odsetki ustawowe.

ADAPTACJA POMIESZCZE N
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W przypadku, gdyNajemca uzyska zgod Wynajmupcego na wykonanie adaptacji pomies#cze

w ramach niniejszej umowy zobayxuje sk, na wiasny koszt, do @k zakres adaptacji tego wymaga):

a) wykonania dokumentacji projektowo-kosztorysowej, aelu dostosowania pomieszézedo
wykonywanej dziataln€ci i obowigzujacych w tym zakresie przepisow,

b) uzyskania nieztdnych uzgodnig, opinii i zatwierdzé dokumentacji projektowej,

c) wykonania rob6t adaptacyjno-modernizacyjnych, budawch, instalacyjnych  oraz
wykonczeniowych dzierawionych pomieszczeinfrastruktury zewstrznej zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej i obowrujacymi przepisami,

d) uzyskania od odpowiednich instytucji fqswowych niezbdnych decyzji, pozwole do
prowadzenia dziataldoi w wyremontowanych pomieszczeniachsl{jesa wymagane przepisami
prawa),

e) przekazania Wynajmujacemu po zakdiczeniu catéci robot budowlanych adaptacyjnych,
kompletnej dokumentacji projektowej wraz z koszsay powykonawczym,

f) nie zaktocania podczas robo6t adaptacyjnych pradygiatbw szpitalnyctWynajmuj acegq a take
do tego, aby prace byly jak najmniejaidiwe dla pacjentéw i pracownikoWynajmuj acega

Po zakaczeniu caléci rob6t budowlanych adaptacyjno-modernizacyjnilajemcabedzie prowadzit

dzialalnég¢ w adaptowanym/zmodernizowanym pomieszczeniu, eykiomowa w 8§ 1 niniejszej

umowy.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY
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Niniejsza umowa zostata zawarta na okres 3 latitdnia .................... dodn..............eel.
Strony zgodnie g@wiadczay, iz niniejsza umowa me@ by rozwigzana przez kala ze stron z
zachowaniem 1-miegtznego okresu wypowiedzenia w rgstjacych przypadkach:
a) zmiany statusu Wydzigawiajacego lub Dzierawcy,
b) zmiany przepiséw prawnych, powodaych konieczn&t zagospodarowania przedmiotu dzawxy
przez Wydzietawiajacego,
C) wystgpienia nieprzewidzianych sytuacji meych istotny wptyw na funkcjonowanie SZPZOZ im.
Dzieci Warszawy.
Umowa ulega rozvgzaniu z uptywem okresu, na jaki zostata zawarta.

ROZWI AZANIE UMOWY
88



. Wynajmuj acemu przystuguje prawo do rozwdania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli Najemcanarusza postanowienia zawartej umoa/yv szczegolnii:
b) niewtasciwie uzywa przedmiotu najmu, w caia lub czsci,
c) uzywa przedmiotu najmu dla celow innychznivynikajace z niniejszej umowy, w caio lub
CZze$ci,
a) dopuszcza sipogorszenia jego stanu technicznego lub jego ezésua,
b) odmawia wykonania napraw i uskaia usterek obazajacychNajemce,
c) nie respektuje przepiséw i zasad poikowych obowdzujacych uWynajmuj acegq
d) dopuszcza siop&nienia z zaptatczynszu lub optat eksploatacyjnych za dwa okréatnhpsci,
e) odda przedmiot najmu innym podmiotom lub osoboradirn pod jakimkolwiek tytutem, w caloi
lub w czsci,
f) nie przedstawit w wymaganym terminie umowy na wywanpadow powstagych w wyniku
prowadzonej na terenie SZPZOZ im. Dzieci Warszawyzaekanowie Lénym dziatalnéci.
. Wynajmuj acy ma prawo odgpi¢ od niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowyerelj:
a) zostanie ogtoszona upadédub zostanie otwarta likwidacpdajemcy;,
b) zostanie wszeze posgpowanie naprawcze w stosunku ajemcy.
. Wynajmuj acy zastrzega sobie mibwos¢ jednostronnego rozazania niniejszej umowy, w przypadku
ograniczenia prowadzonej przez siebie dziakano likwidacji, upadidci, rozwigzania lub
przeksztatcenia bez prawa do odszkodowania w tézmih dni od wysipienia okolicznéci, o ktorych
mowa powyej.
Najemca nie maze przenié¢ praw i obowazkéw ani roszcae wynikajacych z niniejszej umowy na
osoby trzecie bez pisemnej zgddfynajmuj acego.

KARY UMOWNE
§9
. Wynajmuj acy naliczy kary umowne w nagiujacych przypadkach i wysokoiach:
a) naruszenia zapisu postanowi@ 1 ust. 3 w wysokii 50% miesicznego czynszu najmu,
b) dokonania adaptacji lub remontow bez zgdlynajmuj acegow wysokaci 50% miesicznego
Czynszu najmu.
. Wynajmuj acy zastrzega sobie prawo do dochodzenia na zasadatiyoh odszkodowania za szkody
powstate w wyniku dziatalrsgi Najemcy na terenie SZPZOZ im. Dzieci WarszawyDwiekanowie
Lesnym, w wysokaci przekraczajcej wysokd¢ kar umownych.

§10

W przypadku nie dokonania zwrotu przedmiotu najmu dmiu wygd&nigCia niniejszej umowy
Wynajmuj acy ma prawozadaé odszkodowania w wysokoi dwoch miesjcznych stawek czynszu najmu,
za kady miesic.

=

POSTANOWIENIA KO NCOWE
§11
. W sprawach nieuregulowanych ninigjsemows zastosowanie majodpowiednio przepisy Kodeksu
Cywilnego.
. Wszelkie @wiadczenia i zawiadomienia dla swej amasci formy pisemnej po uprzednich
uzgodnieniach mdzy Stronami.
Zmiany niniejszej umowy wymagajormy pisemnego aneksu pod rygorem nizwesci.
Wszelkie spory, mage wynik& w trakcie realizacji postanowieniniejszej Umowy, Strony w
pierwszej kolejnéci poddadz rozwiazaniu na drodze polubownej. €av razie nieosigniecia
konsensusu spor zostanie przekazany pod rozstexygriadu powszechnego wiaiwego dla siedziby

Wynajmupcego.

5. Niniejsza umowe sporadzono w dwoch jednobrzagych egzemplarzach po jednym dlazdtej ze
Stron.
WYNAJIMUJ ACY: NAJEMCA:
Zalkczniki:

1. Zahczniknrl ..o
2.Zahczniknr2 ..o

3.

Zaheznik nr3 ..o



